Пояснительная записка на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства объекта Храма Архангела Михаила со вспомогательными зданиями и сооружениями хозяйственного и инженерного назначения
1. Информация о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства

1.1. Земельный участок с кадастровым номером 50:11:0020410:5799 расположен в границах территории, в отношении которой имеется Проект планировки территории, утвержденным постановлением Главы Красногорского муниципального района Московской области от 20.10.2008 г. № 2461/10 «Об утверждении проекта планировки южной части д. Путилково Красногорского района Московской области».

1.2. Земельный участок расположен в территориальной зоне О-1 – многофункциональная общественно-деловая зона. Один из основных разрешенных видов разрешенного использования земельного участка: 

- религиозное использование. 3.7.
1.3. Функциональное назначение: храмовый комплекс.
1.4. Правила землепользования и застройки (части территории) городского округа Красногорск Московской области утверждены решением Совета депутатов городского округа Красногорск Московской области от 30.11.2017г. № 322/20 «Об утверждении Правил землепользования и застройки (части территории) городского округа Красногорск Московской области».

2.   Конфигурация земельного участка 

Земельный участок, предназначенный для размещения Объекта, имеет сложную геометрическую форму с изломанными границами и другими неблагоприятными факторами. Решение объемно-пространственной композиции всего комплекса продиктовано месторасположением участка, выделенного под строительство. Участок площадью 0,52 га под размещение храмового комплекса расположен в северо-восточной части Красногорского района в границах деревни  Путилково, между Путилковским шоссе и МКАД 1-72 км, на водосборной площади реки Сходня. Рельеф участка в основном спокойный, с уклоном на юго-восток. Конфигурация участка – сложный многоугольник, вытянутый с юга на север. Подъезд к участку осуществляется с Путилковского шоссе по улицам Садовой и Советской. Проектируемый ансамбль храмового комплекса возвышается на краю высокого холма, окруженного с северо-восточной стороны жилой застройкой, с юго-восточной – залесенным массивом, у подножия которого протекает река Сходня. Основной вход на территорию комплекса осуществляется с северной стороны и расположен на центральной оси храма. 

Учитывая все неблагоприятные условия проектом предусмотрена застройка с доминантой комплекса в центре земельного участка, которой является храм Архангела Михаила, вокруг которого выстаиваются второстепенные здания комплекса, а именно: административно-хозяйственное здание, расположенное к югу от храма, с севера – дом причта. Второстепенные здания комплекса, единые по своему стилистическому решению, являются обрамлением площади, в центре которой расположен храм. Наружный фасад здания Дома причта расположен на границе земельного участка и выполняет функция ограды территории храмового комплекса. Данное размещение объектов на земельном участке было обосновано ранее выданным ГПЗУ № RU50505000-MSK003342 утвержденным Распоряжением Министерства строительного комплекса Московской области № Г47/03097-17 от 21.07.2017г.
Вывод:  данный земельный участок имеет конфигурацию, неблагоприятную для застройки, что затрудняет соблюдение разрешенных параметров.
3.
Вид, функциональное назначение и характерные особенности объекта капитального строительства

2.1.
Вид объекта: здание непроизводственного назначения.

2.2.
Функциональное назначение предполагаемого к строительству объекта капитального строительства – Храмовый комплекс.

2.3.
Характерные особенности: Храм Архангела Михаила со вспомогательными зданиями и сооружениями хозяйственного и инженерного назначения.

2.4.
Тип Храма – одноэтажный с подвальным этажом, хорами и звонницей. Верхняя отметка до «яблока» креста – 39,55 м.

2.5.
Тип дома Причта – здание двухэтажное с подвалом. Верхняя отметка – 10,69 м.

2.6.
Тип административно-хозяйственного здания - двухэтажное с подвалом. Верхняя отметка – 8,80 м.

2.7.
Тип здания трансформаторной подстанции (ТП) – одноэтажное, блочное комплектное в железобетонном корпусе.

2.8.
Тип здания котельной - одноэтажное с верхней отметкой 4,83 м (верх трубы – 16,00 м).
Сводные технико-экономические показатели
	№ п/п
	Наименование и обозначение
	Этапы стр-ва
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2
	Строительный объем, м2

	1
	Здание Храма
	I
	765,6
	1362,3
	15285,1

	2
	Дом Причта
	II
	744,5
	1249,8
	5530,34

	3
	Административно-хозяйственное здание
	III
	1133,0
	2636,1
	13443,2

	4
	Трансформаторная подстанция
	I
	12
	
	

	5
	Котельная
	I
	47,78
	38,83
	179,18

	
	Итого по этапам строительства:
	
	2702,88
	5287,03
	34437,82


	В т.ч.
	I этап
	
	825,38
	1401,13
	15464,28

	
	II этап
	
	744,5
	1249,8
	5530,34

	
	III этап
	
	1133,0
	2636,1
	13443,2


4. Состояние  строительства

Строительство Храма Архангела Михаила со вспомогательными зданиями и сооружениями ведется с 2011 года. Строительство данного комплекса ведется на пожертвования организаций и частных лиц. Целью и задачей реализации данного проекта является создание культурно-просветительского центра ближнего Подмосковья. Здание Храма имеет 100 % готовность, ТП- 100% готовность, по Дому причта и Административно-хозяйственному зданию выполнены работы 0 цикла. Выполнены внеплощадочные и внутриплощадочные инженерные сети водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, слаботочные сети. Получены справки о выполнении технических условий. Завершаются работы по строительству и газификации котельной и благоустройству территории. 

В 2017 году выполнена корректировка проектной документации.
Корректировка проектной документации предусматривает:

- выделение в проектной документации этапов строительства для возможности поэтапного ввода объектов в эксплуатацию;

- изменение названия и функционального назначения вспомогательных зданий храмового комплекса;

- размещение на участке отдельно стоящего сооружения котельной;

- уточнение основных технико-экономических показателей участка проектирования;

- уточнение схемы организации рельефа;

- уточнение планового расположения сетей инженерного обеспечения объектов проектирования с учетом их ввода в эксплуатацию.
По корректировке проектной документации имеется положительное заключение экспертизы ООО «Мосэксперт» № 77-2-1-3-0221-17 от 29.12.2017г. 
Сравнение показателей застройки Объекта и предельно разрешенных параметров

	№ п/п
	Наименование предельно разрешенного параметра
	Показатели регламентов согласно ПЗЗ
	Показатели застройки Объекта
	Вывод о соответствии или несоответствии

	1
	Минимальная площадь земельных участков
	0,1-10 га
	0,52 га
	Соответствует

	2
	Максимальный процент застройки
	50%
	52%
	Не Соответствует

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков
	3 м
	0,0 метра
	Не соответствует

	4
	Предельное количество этажей и (или) предельная высота зданий, строений, сооружений
	3 (-)
	2
	Соответствует

	5
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков
	Не определена
	39,55м
	Соответствует

	6
	Минимальное количество машиномест 
	В соответствии с нормами проектирования
	обеспечена наличием в радиусе нормативной доступности открытых городских автостоянок в радиусе нормативной доступности.


	Соответствует


Вывод: Строительство объектов, предусмотренных градостроительной документацией возможно осуществить с соблюдением всех градостроительных регламентов за исключением соответствия минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ земельных участков и максимального процента застройки.
