Проект планировки и межевания территории, расположенной в

северной части поселка Нахабино, Красногорского района, Московской области.

Территория для размещения жилой застройки в северной части поселка Нахабино в границах проекта составляет 163,5 га. 


Рассматриваемая территория  расположена к северо-востоку от существующей  индивидуальной жилой застройки вдоль Волоколамского шоссе. 


С северо-востока граничит с территорией Глав УПДК при  МИД РФ.


С востока граничит с землями лесного фонда кв.51 Рождественского лесничества Дедовского лесотехнического участка ФГУ «Истринский лесхоз».

С юго-востока граничит с территорией Нахабинского кладбища.


С юга, юго-запада, запада граничит с жилой застройкой городского поселения Нахабино. 

Целью проекта  является определение:


- функционально-планировочной структуры территории;


- направления развития жилищного строительства, культурно-бытового и транспортного обслуживания, инженерного обеспечения, охраны окружающей среды;

- основных показателей градостроительного развития территории;


-первоочередных мероприятий реализации проекта.

Функциональный баланс территории по видам использования земель.
	№

п/п
	Категория земель и виды использования земель
	Проектные предложения

	
	
	га
	%

	
	Земли в границах проектируемой территории
	163,5
	100,0

	
	в том числе:
	
	

	1
	Земли жилой застройки
	94,52
	57,9

	2
	Земли общего пользования:
	60,91
	37,2

	
	из них:
	
	

	2.1
	- школы и детские дошкольные учреждения
	6,1
	3,7

	2.2
	- объекты культурно-бытового обслуживания
	1,5
	0,9

	2.3
	- объекты здравоохранения
	0,4
	0,2

	2.4
	-объекты физкультурно-спортивного назначения
	0,45
	0,3

	2.5
	- объекты административно-делового назначения
	1,86
	1,1

	2.6
	- зеленые насаждения общего пользования
	24,82
	15,2

	2.7
	- улицы, дороги, проезды
	25,78
	15,8

	3
	Земли производственных и коммунальных объектов
	6,07
	3,7

	4
	Водные поверхности
	2,0
	1,2



Жилищное строительство будет осуществляться по индивидуальным  проектам 2-6 этажными домами. В архитектурно-планировочном решении приняты несколько типов жилой застройки:

- особняки, виллы;


- коттеджи;


- таунхаусы;


- клубные дома;


- многоквартирные дома.

На 1-ых  этажах многоквартирных домов будут размещаться: продовольственные и промтоварные магазины, кафе, аптека, мастерская по ремонту бытовой техники, мастерская по ремонту одежды и обуви, приемный пункт химчистки, опорный пункт охраны порядка, РЭУ, почта, отделение сбербанка, парикмахерская, интернет-кафе, медико-оздоровительный центр, салон красоты, спортивные и тренажерные залы, раздаточный пункт молочной кухни, помещения для работы с детьми, нотариальная контора юридическая консультация.
Строительство объектов обслуживания. 


По проекту предполагается организация сети объектов культурно- бытового обслуживания, общая площадь которых составляет 69,2 тыс. кв.м., в том числе 27,6 тыс.кв.м – встроенно-пристроенные помещения жилых домов.
Предусматривается строительство (с учетом постоянно проживающих в застройке, прилегающей к проектируемой территории):
- на одном участке двух общеобразовательных школ емкостью 1380 мест и блока начальных классов на 200 мест, в составе общеобразовательной школы предусматривается строительство досугового центра для детей на 140 мест;
- двух детских дошкольных учреждения на 230 мест каждое;

- поликлиники смешанного типа на 220 посещений в смену;
- культурно-досугового центра общей площадью 2,5 тыс.кв.м, многофункционального центра с кинозалами общей площадью 2,5 тыс.кв.м. и развлекательного центра общей площадью 0,9 тыс.кв.м.;

- двух спортивных комплексов общей площадью 4,0 тыс.кв.м (в том числе спортивный комплекс емкостью 1,5 тыс.кв.м. размещается в составе общеобразовательной школы), спортивные комплексы  включают в себя бассейн на 200 кв.м. зеркала воды и спортивные залы площадью пола зала на 0,7 тыс.кв.м.

Основные транспортные связи будут  осуществляться по территориальной автодороге-Волоколамскому шоссе на юге, а также с учетом реконструкции ул. Володарского (участка автодороги Нахабино-Козино-Нефедьево) предполагается ее продление в обход пос. Нахабино и дер. Козино со строительством участков автодороги по территории Истринского лесхоза. Таким образом,  формируется поперечная транспортная связка Волоколамское шоссе — автодорога «Спасс-Солнечногорск» (новый участок Пятницкого шоссе).

Предполагается дальнейшее развитие указанной поперечной связки в южном направлении – в сторону автодороги «Балтии» с выходом на Ильинское шоссе.

Организуется система улично-дорожной сети на проектируемом участке с двумя основными въездами—с запада со стороны ул. Володарского и с юга со стороны Волоколамского шоссе. Также въезд на проектируемый участок предусматривается с востока с использованием существующего подъезда к территории гольфа-клуба «La Meridien Clab». 
Развитие инженерной инфраструктуры.

Источником водоснабжения будут являться местные подземные воды.

Для водоснабжения проектируемых объектов предлагается строительство 3-х водозаборных узлов, равномерно размещаемых по территории застройки.

Канализование проектируемой застройки предлагается на собственные локальные очистные сооружения глубокой очистки совместно с загрязненным поверхностным стоком. Сброс очищенной воды – в р. Грязеву ниже по течению.

Теплоснабжение объектов предлагается осуществлять от различных источников тепла: 

- многоквартирную застройку с объектами культурно-бытового назначения – от централизованных источников тепла – котельных на газовом топливе;

- застройку коттеджного типа – от индивидуальных источников тепла на газовом топливе, устанавливаемых в каждом здании.

Газоснабжение территории будет осуществляться от существующего газопровода высоко давления, проходящего вдоль Волоколамского шоссе. Для обеспечения газом жилой застройки, потребуется строительство 2-х ГРП
Источником электроснабжения определена электроподстанция №145 «Нахабино».

Телефонизацию  на 4733 номеров запроектировано осуществить от выносного электронного концентратора абонентского доступа (КАД). КАД подключается к АТС Нахабино оптико-волоконным кабелем.
Основные технико-экономические показатели проекта.

	№ №

п/п
	Наименование показателей 
	Ед.

изм.
	Проектные предложения

	1
	Земли в границах проектируемой территории 
	га/ %
	163,5/100

	
	в том числе: 
	
	

	1.1.
	Земли жилой застройки, всего
	-*-
	94,52/57,9

	1.2.
	Земли общего пользования
	-*-
	60,91/37,2

	1.3.
	Земли производственных и коммунальных объектов

- коммунальные объекты

- гаражи, стоянки
	-*-
-*-
-*-
	6,07/3,7

2,33/1,1

3,74/2,4

	1.4.
	Водные поверхности
	-*-
	2,0/1,2

	2
	Жилищный фонд
	
	

	2.1.
	Общая площадь жилых квартир
	тыс. кв.м. общ. пл.
	481,55

	2.2.
	Общая площадь встроенно-пристроенных нежилых помещений многоквартирных домов
	тыс. кв.м. общ. пл.
	27,6

	2.3.
	Общая площадь жилой застройки, всего
	тыс. кв.м. общ. пл.
	509,15

	3
	Плотность жилой застройки кварталов

- проектная

- нормативная
	тыс. кв.м./га
-*-

-*-
	3,7

4,4

	4
	Плотность населения
	чел./га
	80

	5.
	Население, всего

в том числе:

- особняков, вилл

- коттеджей загородного типа

- коттеджей городского типа

-таунхаусов

- клубных домов

- многоквартирных домов
	чел
-*-

-*-

-*-

-*-

-*-

-*-
	10320
180

160

200

540

140

9100

	6
	Строительство объектов культурно-бытового обслуживания, всего

в том числе:

- встроенно-пристроенные 

- отдельно стоящие
	тыс. кв.м. общ. пл.
-*-
-*-
	69,2

27,6
41,6

	7.
	Транспортное обслуживание

Протяженность улично-дорожной сети
Плотность улично-дорожной сети

Протяженность транспортной сети

Плотность транспортной сети

Наземные гаражи – стоянки 

Подземные гаражи – стоянки

Открытые автостоянки 
	км

км/кв.км

км

км/кв.км

м/мест
м/мест

м/мест
	15,6

9,54

3,0

1,83

1425

2934

1175

	8.
	Инженерное оборудоавание
	
	

	
	Водоснабжение

-суммарный расход воды
	м3/сут
	3500,0

	
	Канализация

- общее поступление сточных вод
	       тыс.м3/сут
	3,5

	
	Теплоснабжение

- потребление тепла 
	Гкал./час
	54,4

	
	Электроснабжение

-суммарная электронагрузка
	тыс. кВА
	25,0

	
	Газоснабжение

- расход газа
	м3/час
	8700,0

	
	Телефонизация

- количество номеров
	№№
	4733

	
	Дождевая канализация

- протяженность водосточной сети

- очистные сооружения
	км

шт


	9,9

1



На рассматриваемой территории предусматривается создание жилого района с разнообразными типами жилья, развитие социальной, коммерческой, инженерной и транспортной инфраструктуры, создание зоны отдыха, скверов, парков и бульваров.

Вырубка древесно-кустарниковой растительности не предполагается, так как застройка планируется на свободных землях.


После завершения строительства будут сформированы новые озелененные территории.


Зеленые насаждения общего пользования будут представлены зоной отдыха вдоль реки Грязева и прудов, а также бульварами, парками и скверами. Общая площадь озеленения этой категории – 24,0 га.


В соответствии с противопожарными нормами  (СНиП 2.07.04-89*, прил.1*, п.5*) предусматривается 15-метровый противопожарный разрыв от кромки леса до индивидуальной жилой застройки.

Баланс озелененных территорий проектируемой жилой застройки 
в северной  части  поселка Нахабино.
	№

п/п
	Озелененные территории
	Площадь

га
	Доля в общей площади озеленения,  %

	1
	Озеленение микрорайонного значения,  всего
	93,3
	93,9

	
	в том числе:
	
	

	1.1
	- зеленые насаждения жилых участков
	66,0
	66,4

	1.2
	-зеленые насаждения участков детских учреждений (50% от участка)
	0,8
	0,8

	1.3
	- зеленые насаждения школьных участков (40% от участка)
	1,8
	1,8

	1.4
	- зеленые насаждения общего пользования
	24,0
	24,2

	1.5
	- озеленение участков культурно-бытового обслуживания (30%)
	0,7
	0,7

	2
	Озеленение объектов административно-бытового назначения (30%)
	0,6
	0,6

	3
	Озеленение гаражей-паркингов (20%)
	0,7
	0,7

	4
	Озеленение коммунальных объектов (ВЗУ, котельные)
	1,0
	1,0

	5
	Озеленение улиц и дорог (15%)
	3,8
	3,8

	
	ИТОГО:
	99,4
	100



Таким образом, все территории, занятые зеленными насаждениями, будут занимать площадь 99,4 га, что составит около 60,8% от всей проектируемой территории.

Озеленение будет способствовать формированию благоприятных температурно-влажностных условий на территории, а также очищать воздух от загрязнений, снижать шумовую нагрузку и иметь высокие декоративные качества.

Повсеместно на пешеходных и проезжих дорогах необходимо исключить применение асфальтового покрытия. В качестве покрытия дорог, пешеходных дорожек и площадок рекомендуется предусмотреть использование экологически чистых инертных материалов (например, полимербетона, гранитных высевок и др.).


Предлагаемая система озеленения сможет эффективно выполнять свои функции: санитарно-гигиеническую, рекреационную и эстетическую.

Заказчик:          - ООО «Юнион-Строй»


Юридический адрес -  г. Москва, Б.Чудов пер., д. 8, стр.1


Генеральный директор      -  В.Ф. Гусев


Контактные телефоны: (495) 933-74-06,  564-64-01

