Информационное сообщение

 о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.

Администрация Красногорского муниципального района Московской области сообщает о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка под размещение группы 12-14 этажных жилых домов.
1. Организатор аукциона: Администрация Красногорского муниципального района Московской области.

Технический исполнитель функций организатора аукциона: Общество с ограниченной ответственностью «У-2».

2. Решение о проведении аукциона принято Главой Красногорского муниципального района Московской области. Распоряжение № 335 от 26.06.2009г. « О проведении торгов по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, расположенного в Московской области, Красногорского района, п. Нахабино ул. Новая Лесная» во исполнение предписания Комиссии Управления Федеральной антимонопольной службы по Московской области от 13.04.2009 № 06/ИВ/1819.
3. Место, дата, время и порядок проведения аукциона: Здание администрации Красногорского муниципального района, Московская область, г.Красногорск, ул. Ленина, д.4, кабинет № 309, 8 декабря 2009 года в 15.00 часов по московскому времени.

Перед началом проведения аукциона Участники или их полномочные представители регистрируются у ответственного секретаря аукционной комиссии либо у назначенного им лица. 

При регистрации каждому Участнику выдаётся  личная номерная карточка (карточка Участника).

Участник не прошедший регистрацию к участию в аукционе не допускается.

При регистрации Участник или его уполномоченный представитель должен иметь документ (доверенность), подтверждающий его полномочия представлять интересы физического или юридического лица и подписывать протокол результатов  аукциона, заверенный (заверенную) подписью руководителя и печатью организации, копию документа о назначении (избрании) на должность руководителя данной организации, либо надлежаще оформленную (нотариально удостоверенную для физических лиц) доверенность и паспорт.

Аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.

Аукцион начинается  8 декабря 2009 года в 15.00 часов по московскому времени с объявления председателем аукционной комиссии об открытии аукциона. 

Аукцион ведет аукционист.

После открытия аукциона аукционист объявляет:

- предмет аукциона;

- краткую характеристику предмета аукциона;

- начальную цену;

- «шаг аукциона»;

- правила проведения аукциона;

- номера карточек участников аукциона без указания лица. 

Во время проведения аукциона его участникам запрещается покидать зал проведения аукциона. Участник, нарушивший данное правило, снимается аукционистом с аукциона.

 Аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения по цене аукциона, превышающей начальную его стоимость на один или кратное количество «шагов аукциона».

Участники аукциона объявляют (заявляют) свои предложения по увеличению цены аукциона путем поднятия карточек. В случае заявления участником аукциона об увеличении цены на величину кратную «шагу аукциона», данное заявление должно быть произведено путем поднятия карточки и оглашением этой новой цены.

Аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым заявил начальную или последующую (увеличенную на один или кратное количество «шагов аукциона») цену аукциона. При отсутствии предложений со стороны иных участников аукциона аукционист повторяет эту цену три раза. Если до третьего повторения заявленной (предложенной) цены ни один участник аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, аукцион по данному аукциону объявляется аукционистом завершенным. 

Если после троекратного объявления начальной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион объявляется аукционистом завершенным и признается аукционной комиссией несостоявшимся.

Окончание аукциона фиксируется объявлением аукциониста.

По завершении аукциона аукционист объявляет максимально предложенную цену и номер карточки победителя аукциона.

Победителем аукциона признается участник, номер карточки которого и заявленная им цена  были названы аукционистом последними.

Цена, предложенная победителем аукциона,  давшего лучшую цену,  фиксируется в протоколе хода аукциона и заносится в протокол о результате аукциона.

Победителю передается экземпляр аукционной документации и протокол о результатах аукциона.
4. Предмет аукциона.

Предметом аукциона является продажа права на заключение договора аренды  земельного участка, находящегося по адресу: Московская обл., Красногорский район, п. Нахабино, ул. Новая Лесная, площадью 2570 кв.м, с кадастровым номером 50:11:0030206:0128, с разрешенным использованием: под размещение группы 12-14 этажных жилых домов, категория земель: Земли населенных пунктов. 

Границы земельного участка определены кадастровым планом.

Земельный участок расположен в зоне существующей многоэтажной жилой застройки в восточной части п. Нахабино. Участок ограничен: с севера – существующая многоэтажная жилая застройка, с востока – территория существующих гаражей, с юга и запада – внутриквартальный проезд и существующая жилая застройка, с северо-запада – существующее озеро.
Рельеф участка ровный. По данным инженерно-геологических изысканий основанием под фундаменты жилых домов будут служить суглинки тугопластичные. Уровень грунтовых вод вскрыт на отметке 178,50 м. 
5. Обременения и ограничения земельного участка.
Земельный участок обременен Инвестиционным контрактом, зарегистрированным в Минмособлстрое 09 сентября 2003 года.
На основании Разрешения на строительство № 29 от 24.03.2005 г осуществлено строительство 14 этажного жилого дома и инженерных сетей. Разрешение выдано ООО «Строй Монолит» на основании постановлений Главы Красногорского района № 1142/7 от 23.07.2003г., № 1946/11 от 24.11.2003г., № 2078/12 от 05.12.2003; выписки из протокола № 5А от 08.02.2005г. Градостроительного Совета Главархитектуры Московской области; выписки из протокола заседания Архитектурно- технического совета № 13 при Администрации Муниципального образования «Красногорский район» от 27.07.2004г., заключения Мособлэкспертизы по проекту (1 этап) № 773 р/2 от 24.03.2005г., заключения № ЭЭ-1688/04 от 30.08.2004г. экспертной комиссии государственной экологической экспертизы по проекту строительства 12-14 эт. жилых домов, утвержденного Приказом ГУПР по Московской области № 3435-Э от 30.08.2004г., договора аренды земельного участка № 20 от 10.02.2005г. между Администрацией Красногорского района и ООО «Строй Монолит»
 Разрешение  на ввод объекта в эксплуатацию № RU50505000-49 выдано Администрацией Красногорского муниципального района Московской области 28 февраля 2008 года на ввод в эксплуатацию построенного 1,2,3,4-ая секции (блок 3,4,5) 14 этажного жилого дома, расположенного по адресу: Московская область, Красногорский район, ул. Новая Лесная, стр. корп.1, имеющего следующие показатели:
- строительный объем – 63 462 куб.м;

- общая площадь – 18 845 кв.м;

- общая площадь жилых помещений ( с учетом балконов и лоджий) – 13 764,1 кв.м;

- общая площадь жилых помещений – 13 324,3 кв.м;
- количество квартир – 223 штук.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № RU50505000-135 выдано Администрацией Красногорского муниципального района Московской области 31 июля 2009 года на ввод в эксплуатацию построенного 5,6,7,8-ая секции (блок 1,2,3) 14 этажного жилого дома стр. корп. 1, теплотрасса, водопровод, канализация, расположенных по адресу: Московская область, Красногорский район, р.п. Нахабино, ул. Новая Лесная, д.7, имеющих следующие показатели:
а) жилой дом:

- строительный объем – 63 254 куб.м;

- общая площадь – 19 436 кв.м;

- общая площадь жилых помещений ( с учетом балконов и лоджий) – 13 639,7 кв.м;

- общая площадь жилых помещений – 13 161,1 кв.м;

- количество квартир – 236 штук;
б) теплотрасса:

- протяженность – 43 п.м;

в) водопровод

- протяженность – 642 п.м.;

г) канализация:

- протяженность – 258 п.м.

Инженерные сети подлежат передачи в муниципальную собственность.
По состоянию на 20.07.2009г. 459 квартир (100%) обременены правами третьих лиц, в том числе:

- Администрация Красногорского района – 37 квартир;

- юридические лица – 19 квартир;

- физические лица – 403 квартиры.
Договор № 276 аренды земельного участка от 21.08.2007г., заключенный между Администрацией Красногорского района и ООО «Строй Монолит», зарегистрирован в Управлении Федеральной регистрационной службы Московской области 15 сентября 2008 года за № 50-50-11/046/2008-400 и расторгнут Соглашением от 23 октября 2009г. № 382
6. Цена выкупа земельного участка.

Цена выкупа сформированного земельного участка в кадастровом квартале 50:11:0030206 за единицу площади земельного участка составляет 233,18 (двести тридцать три) рубля 18 копеек за один квадратный метр.
7. Начальная цена предмета аукциона. (Начальная цена права на заключение договора аренды земельного участка, предназначенного для комплексного освоения в целях жилищного строительства) – 9 900 000(девять миллионов девятьсот тысяч) рублей.

8. Шаг аукциона -  2% от начальной цены предмета аукциона – 198 000(сто девяносто восемь тысяч) рублей.
9. Заявки на участие в аукционе по форме, приведенной в настоящем информационном сообщении,  принимаются  организатором аукциона с 9 ноября              2009 года в рабочие дни с 10.00 до 17.00 часов по московскому времени  по адресу: Московская область, Красногорский район, город Красногорск, ул. Ленина, дом 4, каб.№223 (тел. 562 3477). 

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

Вместе с заявкой на участие в аукционе заявитель представляет по описи, составляемой в двух экземплярах: 

- выписку из единого государственного реестра юридических лиц – для юридических лиц, из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей – для индивидуальных предпринимателей, копии документов, удостоверяющих личность – для физических лиц;

- документы, подтверждающие внесение задатка за участие в аукционе.
- документы, содержащие предложения по планировке, межеванию и застройке территории в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах земельного участка, право на заключение договора аренды которого приобретается на аукционе.
Указанные документы в части их оформления и содержания должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации.  Документы, содержащие помарки, подчистки, исправления и т.п. не принимаются. 

 Прием заявок прекращается  3 декабря 2009 года в 17.00 часов по московскому времени.

Заявки, поступившие по истечении срока их приема, возвращаются заявителю  в день ее поступления вместе с представленными документами.

Заявитель имеет право отозвать принятую заявку  до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме  организатора аукциона.
10. Задаток за участие в аукционе. Для участия в аукционе заявитель вносит задаток за участие в размере 20% от начальной цены предмета аукциона путем перечисления суммы денежных средств на расчетный счет организатора аукциона по следующим банковским реквизитам: Получатель:  Получатель: Финансовое управление администрации Красногорского муниципального района, Р/с  № 40302810100000000314, в Отделении №1 Московского ГТУ Банка России, БИК 044583001,  ИНН 5024002302,  КПП 502401001
Основанием для внесения задатка является заключенный с  организатором аукциона договор о задатке.

Заключение договора о задатке осуществляется по адресу: г.Красногорск, ул.Ленина, д.4, кабинет №223
Задаток должен поступить на указанный расчетный счет не позднее 3 декабря                2009 г.
Документом, подтверждающим внесение задатка является выписка с лицевого счета   организатора аукциона, которую необходимо получить в Финансовом управлении Красногорского муниципального района по адресу: г.Красногорск, ул.Ленина д.4, каб. № 504. 

Возврат задатков осуществляется в случаях:

- недопущения заявителя к участию в аукционе;

- отзыва заявителем заявки на участие в аукционе;

- не победившим в аукционе участникам.

Возврат задатка осуществляется в течение трех дней с момента наступления соответствующего случая возврата задатка на основании заявления о возврате задатка от заявителей к участию в аукционе либо от участников аукциона, путем перечисления сумм денежных средств внесенного задатка на расчетный счет, указанный в заявлении на возврат задатка. Заявление о возврате задатка  представляется по форме, приведенной в настоящем информационном сообщении в Финансовое управление Красногорского муниципального района по адресу: г. Красногорск, ул. Ленина д.4, каб. № 504.
11. Существенные условия договора аренды:

- предмет договора аренды: земельный участок, находящийся по адресу: Московская обл., Красногорский р-н, п. Нахабино, ул. Новая Лесная, площадью 2570 кв.м, с кадастровым номером 50:11:0030206:0128, с разрешенным использованием: под размещение группы 12-14 этажных жилых домов, категория земель: Земли населенных пунктов;

- срок аренды – 3 года;
12. Размер арендной платы за земельный участок в расчете на единицу площади и порядок ее изменений.

Размер платы за аренду Земельного участка определяется в соответствии со статьей14 Закона Московской области от 07.06.1996 № 23/96–ОЗ «О регулировании земельных отношений в Московской области» по формуле:
Апл = Аб х Кд х Пкд х Км х S,

где:

Аб – базовый размер арендной платы;
Кд – коэффициент, учитывающий условия использования арендатором земельного участка или вид деятельности арендатора на земельном участке;

Пкд – повышающий коэффициент;

Км – коэффициент, учитывающий местоположение земельного участка  на территории муниципального образования;

S – площадь арендуемого земельного участка.
Базовый размер арендной платы (Аб), применяемый для определения арендной платы в соответствующем финансовом году, устанавливается законом Московской области об областном бюджете на соответствующий финансовый год.

Коэффициенты Пкд и Км устанавливаются представительным органом местного самоуправления соответствующего муниципального образования. Пкд и Км не могут носить индивидуального характера и пересматриваться чаще одного раза в год
Размер годовой арендной платы за весь участок составляет:

39,20 х 4,2 х 1 х 2,5 х 2570 = 1 057 812 рублей.

Размер годовой арендной  платы за земельный участок в расчете на единицу площади составляет 411,60 (четыреста одиннадцать) рублей 60 копеек за один квадратный метр.
13. Способ обеспечения обязательств по комплексному освоению земельного участка в целях жилищного строительства – неустойка в размере 0,1 % от цены права на заключение договора аренды, установленной по результатам аукциона, за каждый день просрочки исполнения обязательств, указанных в пунктах (14,15,16).
14. Максимальные сроки подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства: не более 6 (шести) месяцев с даты заключения договора аренды земельного участка.
15. Максимальные сроки выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную или муниципальную собственность, а также условия такой передачи: не позднее 30 декабря 2013 года. В установленном порядке безвозмездно передать в собственность муниципального образования следующие объекты инженерной инфраструктуры:
- внутриквартальные тепловые сети;

- сети водоснабжения и канализации;

- сети ливневой канализации;

- сети электроснабжения и трансформаторные подстанции;
Передача объектов осуществляется после завершения строительства и ввода объектов в эксплуатацию

16. Максимальные сроки осуществления жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков: до 31 декабря  2012 года
Приложение
ЗАЯВКА

на участие в открытом аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства № ___________
Претендент________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(ФИО/Наименование юридического лица)
Документ о государственной регистрации (в качестве юридического лица либо в качестве индивидуального предпринимателя) ______________________________________________ 

Серия _________ № ________________ рег. № _____________________________________

Дата регистрации «_____»_________________ _________г.

Орган, осуществивший регистрацию______________________________________________

_____________________________________________________________________________

ИНН _________________________________________________________________________

Место нахождения _____________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Документ, удостоверяющий личность (для физического лица) ________________________ _____________________________________________________________________________

Кем и когда выдан_____________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Адрес постоянного места жительства: ____________________________________________

_____________________________________________________________________________

Телефон_____________________________________ Факс ____________________________ Электронная почта_____________________________________________________________

Банковские реквизиты претендента для возврата денежных средств:

Расчетный (лицевой) счет _______________________________________________________

в ____________________________________________________________________________

корр.счет_________________________ БИК __________________ИНН__________________

Представитель претендента_____________________________________________________             

(ФИО)

Действует на основании ________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя претендента 

_____________________________________________________________________________ (Наименование документа, серия и номер)

_____________________________________________________________________________

(кем и когда выдан)

_____________________________________________________________________________
Внесенные денежные средства желаю использовать в качестве задатка для участия в аукционе по  продаже права на заключение договора аренды  земельного участка, находящегося по адресу: Московская обл., Красногорский район, п. Нахабино, ул. Новая Лесная, площадью 2570 кв.м, с кадастровым номером 50:11:0030206:0128, с разрешенным использованием: под размещение 12-14 этажных жилых домов, категория земель: Земли населенных пунктов. 

 Вносимая для участия в аукционе сумма задатка: ____________________________ рублей

                 (цифрами)

__________________________________________________________________________

                                                           (прописью)

Принимая решение об участии в открытом аукционе, обязуюсь:

1.  Выполнять правила и условия проведения аукциона, указанные в информационном сообщении, опубликованном в газете «Красногорские вести» от «7» ноября 2009 г. и на сайте администрации Красногорского муниципального района в сети «Интернет»:  www.krasnogorsk-adm.ru, а также порядок проведения открытого аукциона, установленный Земельным кодексом РФ, Законом Московской области от 07.06.96 № 23/96-ОЗ «О регулировании земельных отношений в Московской области» (в редакции законов МО от 14.07.2006 № 106/2006-ОЗ, от 22.12.2006 № 244/2006-ОЗ, от 12.03.2008 № 16/2008-ОЗ) и Правилами организации и проведения торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 11 ноября 2002 №808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков».

 2.     В случае признания победителем открытого аукциона:

2.1. Заключить с Муниципальным образованием «Красногорский муниципальный район» договор аренды земельного участка, не позднее 5 (пяти) дней с момента подведения итогов аукциона (подписания Протокола о результатах аукциона) и произвести оплату приобретаемого права на заключение договора аренды земельного участка, сложившуюся по результатам аукциона, за вычетом внесенного задатка. Предметом договора аренды является земельный участок, находящийся по адресу: Московская обл., Красногорский район, п.Нахабино, ул. Новая Лесная, площадью 2570 кв.м, с кадастровым номером 50:11:0030206:0128, с разрешенным использованием: под размещение группы 12-14 этажных жилых домов, категория земель: Земли населенных пунктов. 

При уклонении (отказе) от заключения в установленный срок вышеуказанного договора задаток остается у администрации Красногорского муниципального района.

2.2.  В срок не позднее трех дней со дня подписания протокола о результатах аукциона возместить стоимость расходов, связанных с подготовкой документации для проведения аукциона, ООО «У-2», в размере: 15 000 (пятнадцать тысяч) рублей и оплатить  вознаграждение техническому исполнителю функций организатора аукциона (ООО «У-2») за организацию и проведение аукциона в размере 1,5%  от суммы, определенной по итогам аукциона, путем перечисления денежных  средств по следующим банковским реквизитам: ИНН 5024070863, КПП 502401001, ОГРН  1055004213450, Р/с 40702810400100000875, наименование банка получателя платежа филиал КБ «АЛЬТА-БАНК» г.Красногорск, к/с 30101810000000000786, БИК 044552786. 

Победитель аукциона оплачивает расходы, связанные с проведением работ по формированию земельного участка, являющегося предметом договора аренды, в том числе кадастровых работ, лицу, который понес эти расходы. 

Со сведениями, изложенными в «Извещении о проведении аукциона» - ознакомлен и согласен. Заявка составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона, другой - у претендента.

 
К заявке прилагаются документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении о проведении аукциона и опись документов, которая составляется в двух экземплярах.  

Подпись заявителя

        (представителя)             __________________              
«_____»____________________2009года

                                                        М.П.

Заявка принята  организатором аукциона 

(Секретарь аукционной комиссии):

«_____»_______________2009года      ____час ______мин    №_____

_________________________________                                 _________________       
Ф.И.О. принявшего заявку                                                                    подпись 

