ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ

о проведении торгов  по продаже права на заключение договора аренды

земельного участка
Администрация Красногорского муниципального района Московской области сообщает о проведении торгов по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

I. Общие положения
Аукцион проводится:  28 января 2015 года в 11.00 часов по адресу: Московская область, Красногорский район, г. Красногорск,  ул. Ленина, д.4, кабинет 309.

Регистрация участников проводится  28 января 2015 года в 10.30 часов по адресу: Московская область, Красногорский район, г. Красногорск,  ул. Ленина, д.4, кабинет 218.

Основание проведения аукциона: распоряжение главы Красногорского муниципального района Московской области от 23.12.2014 г. № 423 «О проведении торгов по продаже права на заключение договора аренды двух земельных участков, расположенных в с/п Отрадненское Красногорского района Московской области».

Организатор аукциона: администрация Красногорского муниципального района Московской области.

Технический исполнитель функций организатора аукциона: общество с ограниченной ответственностью «Региональная земельная компания-К».  

Форма аукциона: аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений по цене.

Ознакомиться с подробной информацией и документацией о «лотах» аукциона можно в рабочие дни с 10.00 до 18.00 часов по московскому времени  по адресу: Московская область, Красногорский район, г.Красногорск, ул.Ленина, дом 4, каб.№218 до 23 января 2015 года включительно.
Осмотр земельного участка на местности проводится  15 января 2015г. Сбор для осмотра производится в 14.00 часов (время московское) 15 января 2015г. по адресу: г.Красногорск, ул. Ленина, дом 4, телефон для справок: 8 (498) 568-12-45.
Порядок проведения аукциона
Перед началом проведения аукциона Участники или их полномочные представители регистрируются у ответственного секретаря аукционной комиссии либо у назначенного им лица. 

При регистрации каждому Участнику выдаётся  личная номерная карточка (карточка Участника).

Участник не прошедший регистрацию к участию в аукционе не допускается.

При регистрации Участник или его уполномоченный представитель должен иметь документ (доверенность), подтверждающий его полномочия представлять интересы физического или юридического лица и подписывать протокол результатов  аукциона, заверенный (заверенную) подписью руководителя и печатью организации, копию документа о назначении (избрании) на должность руководителя данной организации, либо надлежаще оформленную (нотариально удостоверенную для физических лиц) доверенность и паспорт.

Аукцион начинается  28 января 2015 года в 11.00 часов по московскому времени с объявления председателем аукционной комиссии об открытии аукциона. 

Аукцион ведет аукционист.

После открытия аукциона аукционист объявляет:

- предмет аукциона;

- краткую характеристику предмета аукциона;

- начальную цену;

- «шаг аукциона»;

- правила проведения аукциона;

- номера карточек участников аукциона без указания лица. 

Во время проведения аукциона его участникам запрещается покидать зал проведения аукциона. Участник, нарушивший данное правило, снимается аукционистом с аукциона.

 Аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения по цене аукциона, превышающей начальную его стоимость на один или кратное количество «шагов аукциона».

Участники аукциона объявляют (заявляют) свои предложения по увеличению цены аукциона путем поднятия карточек. Оглашение новой цены кратной «шагу аукциона» производит аукционист. 

Аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым заявил начальную или последующую (увеличенную на один или кратное количество «шагов аукциона») цену аукциона. При отсутствии предложений со стороны иных участников аукциона аукционист повторяет эту цену три раза. Если до третьего повторения заявленной (предложенной) цены ни один участник аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, аукцион по данному аукциону объявляется аукционистом завершенным. 

Если после троекратного объявления начальной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион объявляется аукционистом завершенным и признается аукционной комиссией несостоявшимся.

Окончание аукциона фиксируется объявлением аукциониста.

По завершении аукциона аукционист объявляет максимально предложенную цену и номер карточки победителя аукциона.

Победителем аукциона признается участник, номер карточки которого и заявленная им цена  были названы аукционистом последними.

Цена, предложенная победителем аукциона,  давшего лучшую цену,  фиксируется в протоколе хода аукциона и заносится в протокол о результате аукциона.

Победителю передается экземпляр аукционной документации и протокол о результатах аукциона.

II. Заявки на участие в аукционе

Заявки на участие в аукционе принимаются от физических и юридических лиц по форме, приведенной в настоящем информационном сообщении. Заявки  принимаются секретарем аукционной комиссии с 29 декабря  2014 года в рабочие дни с 10.00 до 18.00 часов по московскому времени  по адресу: Московская область, Красногорский район, г.Красногорск, ул. Ленина, д.4, каб. №218 (тел.8-(498)5681245).

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пятнадцать дней до дня проведения аукциона.

Одно лицо имеет право подать только одну заявку на предмет «лота» аукциона. Заявка подаётся в двух экземплярах.

Вместе с заявкой на участие в аукционе заявитель представляет по описи, составляемой в двух экземплярах: 

- копии документов, удостоверяющих личность – для физических лиц. В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется доверенность. 

-документы, подтверждающие внесение задатка за участие в аукционе;

Указанные документы в части их оформления и содержания должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации. Документы, содержащие помарки, подчистки, исправления и т.п. не принимаются. 

Прием заявок прекращается  23 января 2015 года в 11.00 часов по московскому времени.

Заявки, поступившие по истечении срока их приема, возвращаются заявителю  в день ее поступления вместе с представленными документами.

Заявитель имеет право отозвать принятую заявку  до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме секретаря аукционной комиссии.

Рассмотрение заявок и документов претендентов будет проводиться организатором торгов 26 января 2015 года в 16.00 часов по московскому времени в каб.№309. По результатам рассмотрения документов организатор торгов принимает решение о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске претендентов к участию в торгах, которое оформляется протоколом. 

III. Задаток за участие в аукционе
 Для участия в аукционе заявитель вносит задаток за участие в размере 20% от начальной цены предмета аукциона путем перечисления суммы денежных средств на расчетный счет организатора аукциона по следующим банковским реквизитам: Получатель: Управление Федерального казначейства по Московской области (Администрация Красногорского муниципального района Московской области л/с 05483795850), Р/с  № 40302810800003001283, в Отделении 1 Москва г. Москва 705, БИК 044583001,  ИНН 5024002077,  КПП 502401001
Задаток должен поступить на указанный расчетный счет не позднее 23 января 2015 года. 

Документом, подтверждающим внесение задатка, является  копия платежного поручения с отметкой банка о его исполнении и копия выписки с лицевого счёта. Копию выписки с лицевого счёта заявитель получает в отделе  бухгалтерского учёта и контроля администрации Красногорского муниципального района по адресу: г.Красногорск, ул.Ленина, д.4, ком.№501.

Возврат задатков осуществляется в случаях:

- недопущения заявителя к участию в аукционе;

- отзыва заявителем заявки на участие в аукционе;

- не победившим в аукционе участникам.

Возврат задатка осуществляется в течение трех банковских дней с момента наступления соответствующего случая возврата задатка на основании заявления о возврате задатка от заявителей к участию в аукционе либо от участников аукциона, путем перечисления сумм денежных средств внесенного задатка на расчетный счет, указанный в заявлении на возврат задатка. Заявление о возврате задатка  представляется  в отдел  бухгалтерского учёта и контроля администрации Красногорского муниципального района по адресу: г.Красногорск, ул.Ленина, д.4, ком.№501. 

IV. «Лоты»  аукциона:
Лот  №1:
Предмет аукциона: продажа права (размер годовой арендной платы) на заключение договора аренды земельного участка площадью 26 234  кв.м, с кадастровым номером 50:11:0020302:500, находящегося в государственной собственности (права не разграничены), расположенного в п. Отрадное сельского поселения Отрадненское Красногорского муниципального района Московской области с разрешенным использованием: для  многоэтажного жилищного строительства.

Категория земель: земли населенных пунктов. Границы участка определены кадастровым паспортом. Земельный участок расположен на землях с/п Отрадненское. 

В настоящее время земельный участок свободен от застройки. Рельеф участка спокойный и имеет уклон в юго-восточном направлении – абсолютные отметки меняются от 191,47 до 191,15.

По участку проходят следующие инженерные коммуникации: газопровод d=200, канализация d=500 и d=450. 

Границами участка являются:


с северной стороны – существующие двухэтажные дома, проезд;


с южной стороны – участки перспективной многоэтажной застройки;


с западной стороны – существующий 12-ти этажный жилой дом;


с восточной стороны – существующий гаражный кооператив.

Климатические условия земельного участка характеризуются следующими данными:


абсолютная температура: 

минимальная -42(С;

максимальная +37(С;


средняя годовая температура воздуха +4,01(С;


годовое количество осадков составляет 644 мм.

Преобладающими направлениями ветров являются:


в зимний период – юго-западное;


в летний период – северо-западное.

Сооружений имеющих санитарную зону, вблизи участка нет.
Параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства (далее – Объект):

-общая площадь жилых помещений 49 500 (сорок девять тысяч пятьсот) кв.м.
-общая площадь встроенных административно-торговый помещений 1200 (одна тысяча двести) кв.м.
-количество мест для постоянного хранения транспорта 200 (двести) машиномест.
-количество мест для временного прибывания транспорта 170 (сто семьдесят) машиномест.

-общее количество жителей (из расчета 28 кв.м/чел.) 1765 (одна тысяча семьсот шестьдесят пять).

Строительство Объекта завершить не позднее 2020 года.

Технические условия подключения Объекта к сетям инженерно-технического обеспечения:
Получены технические условия на технологическое присоединение к электрическим сетям:
Технические условия на технологическое  присоединение к электрическим сетям Закрытого  акционерного общества «ИНЭП-система» энергопринимающих устройств:
Максимальная  мощностъ  присоединяемых  энергопринимающих устройств заявителя
составляет:  3500 (кВт).
Категория надежности: 2 (вторая).

Класс напряжения электрических сетей, к которым осуществляется технологическое присоединение: 0,4 (кВт).
Год ввода в эксплуатацию энергопринимающих устройств заявителя: 2016-2017.

Точка(и) присоединения (вводные распределительные устройства, линии электропередачи, базовые подстанции, генераторы) и максимальная мощность энергопринимающих устройств по каждой точке присоединения: болтовые соединения зажимов выводов силовых трансформаторов со стороны вторичной обмотки и вводных шин РУ 0,4 вновь сооружаемой (сооружаемых) ТП 10/0.4 кВ.

Основной источник питания ПС 110/10 Ангелово (№28). Резервный источник питания отсутствует.

ЗАО «ИНЭП-система» осуществляет:

Мероприятия, выполняемые ЗАО «ИНЭП-системы» за счет платы за технологическое присоединение и необходимые для осуществления технологического присоединения:

  -согласование и выполнение мероприятий по технологическому присоединению к сетям ОАО «МОЭСК»;

  -проектирование и строительство необходимого количества ЛЭП 10кВ во вновь сооружаемой (сооружаемых) ТП 10/0,4кВ. Точные параметры  и конструктивное исполнение электрических сетей и ТП определить проектом;

  -проектирование и строительство вновь сооружаемой (сооружаемых) ТП 10/0,4кВ. Точные параметры и конструктивное исполнение электрических сетей и ТП определить проектом.
    Мероприятия, выполняемые ЗАО «ИНЭП-система» за счет инвестиционной составляющей тарифа на передачу электрической энергии и необходимые для осуществления технологического присоединения: отсутствуют.

    До ввода объектов в эксплуатацию ЗАО «ИНЭП-система» необходимо осуществить проверку выполнения технических условий (этапов технических условий), результатом которой является Акт о выполнении технических условий (этапов технических условий), подписываемый ЗАО «ИНЭП-система» и заявителем.
    Заявитель осуществляет мероприятия выполняемые Заявителем и необходимые для осуществления технологического присоединения:

  -запроектировать и построить необходимое количество ЈІЭП-0,4кВ от РУ 0,4кВ вновь сооружаемой (сооружаемых) ТП10/0,4кВ до ВРУ-0,4кВ энергопринимающих устройств Заявителя. Точные параметры и конструктивное исполнение электрических сетей определить проектом;

  -разработать проектную (рабочую документацию) электроснабжения объектов на основе Градостроителъного кодекса, ПУЭ и НТД, в случае, если в соответствии с законодательством РФ 
о градостроительной деятельности разработка проектной документации является обязательной;

  -выполнить мероприятия по организации учета электроэнергии по вновь сооружаемым объектам в соответствии с требованиями раздела 10 Постановления правительства РФ № 442 от 04.05.2012г;

  -проектом определить необходимостъ установки устройств компенсации реактивной мощности, их вид, количество, номинальные данные и места подключения. Устройства компенсации реактивной мощности должны обеспечивать степень компенсации реактивной мощности в точках присоединения энергопринимающих устройств Заявителя не выше 0,4 (tg φ ≤ 0,4);

  -в случае необходимости разработки проекта  в  соответствии  с  требованиями, указанными в настоящих технических условиях, принимаемые на стадии проектирования технические решения, а так же сам проект внутреннего электроснабжения Заявителя, согласовать с 3AO «ИНЭП-система»;

  -в  случае  наличия  нагрузок,  искажающих форму  кривой  электрического   тока  и

вызывающих несимметрию тока в точках присоединения, установить в электрических сетях Заявителя фильтрокомпенсирующие устройства, исключающие ухудшение качества электроэнергии в соответствии с ГОСТ 13109-97, а так же средства измерения и регистрации качества электроэнергии и отношения потребленной активной и реактивной мощности с передачей указанной информации в 3AO «ИНЭП-система»;

  -для энергоснабжения энергопринимающих устройств Заявителя, включенных в объем технологической и аварийной брони, а так же электроприемников, относящихся к первой категории надежности, внезапный перерыв снабжения электрической энергии  которых может повлечь угрозу жизни и здоровью людей, Экологической безопасности либо безопасности государства, Заявитель обязан поддерживать устанавливаемые автономные резервные источники питания в состоянии готовности к использованию при возникновении внерегламентных отключений, введении аварийных ограничений режима потребления электрической энергии (мощности) или использования противоаварийной автоматики;

  -предоставить  ЗAO «ИНЭП-система»  земельный   участок  (участки) для размещения объектов сетевой инфраструктуры необходимых для осуществления технологического присоединения энергопринимающих устройств Заявителя. Условия предоставления участка (участков) согласовываются ЗAO «ИНЭП-система» и Заявителем отдельны м договором;

  -подъездные  пути  к  вновь  сооружаемой  (сооружаемым)  ТП10/0,4кВ  выполнить  с

твердым покрытием.

    Общие требования:

  -присоединение   энергопринимающих   устройств   осуществляется   к   сетям   общего

назначения, обеспечивающим качество электроэнергии в соответствии с ГOCT 13109-97;
  -фактическое присоединение энергопринимаюших устройств Заявителя будет произведено после осмотра (обследования) присоединяемых энергопринимающих устройств должностным лицом 3AO «ИНЭП-система», Заявителя и подписания Акта осмотра (обследования).

    Срок действия  настоящих технических условий составляет 3 года со дня заключения

договора об осуществлении технологического  присоединения к электрическим сетям.

    Ориентировочная стоимость технологического присоединения к электрическим сетям 39 986 660 руб.

    Получены технические условия на теплоснабжении проектируемых объектов жилого квартала в юго-восточной части пос. Отрадное Красногорского муниципального района Московской области:    

    Теплоснабжение объектов осуществить от строящейся газовой котельной установленной тепловой мощностью 58,7 МВт (2-й этап строительства), расположенной по адресу: Московская  область,  Красногорский  муниципальный район, пос. Отрадное, д. 31, для чего:

  -получить у ООО «НИГО-М» технические условия на проектирование газовой котельной установленной тепловой мощностью 58,7 МВт (2-й этап строительства);
  -выполнить проектирование газовой котельной установленной тепловой мощностью
58,7    МВт  (2-й этап    строительства) с привлечением специализированной организации и согласовать проект с ООО «НИГО-М»;
  -заключить  с ООО «НИГО-М» Договор на подключение с учетом реализации настоящих техусловий с предоставлением плана - графика выполнения всех мероприятий, предусмотренных техническими условиями.

    Точку присоединения  определить проектом  на магистральной  тепловой  сети
от газовой котельной  до TK-1.

    Расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления -28°C.

    Расчетный температурный график действующей магистральной тепловой сети 150- 70°C со срезкой при 115°C.

    Разрешенный максимум теплопотребления:

Qoт = 3 344 400 Ккал/час (3,87 МВт)

Qв =35 204  Ккал/час (0,041 МВт)

Qгвс = 3 937 444 Ккал/час (4,56 МВт) 
ΣQ = 7 317 048 Ккал/час (8,471 МВт)

    Рабочее давление в системах отопления, калориферах и подводящих к ним трубах должно приниматься не менее 10кГс/см2.

    Схема   теплоснабжения   —   закрытая,   независимая.

    Предусмотреть
проектом
прокладку
новых   сетей   бесканальным   способом   в пенополиуретановой индустриальной теплоизоляции.

    Проектом предусмотреть систему оперативно-диспетчерского контроля.

    В  соответствии  с  ФЗ  N.190 «О теплоснабжении»
принятые  в  проекте  решения должны обеспечивать 10-летнюю гарантию качества.

    Работы по строительству  тепловых  сетей  должны  производиться  только  по проектам, разработанным специализированными организациями в соответствии с действующими СНиП,  CП  41-105-2002  «Проектирование  и   строительство тепловых сетей бесканальной  прокладки из стальных труб с  индивидуальной тепловой изоляцией из пенополиуретана в полиэтиленовой оболочке», «Правилами устройства и безопасной эксплуатации трубопроводов пара и горячей воды». Проектная  документация  должна  быть  согласована  с  ООО  «НИГО-М».
    Предусмотреть  проектом и выполнить:

  -прокладку трубопроводов теплосети  - с минимально возможным заглублением трубопроводов, с расположением их преимущественно над прочими инженерными коммуникациями. При невозможности выполнения вышеуказанного требования, проходящие над теплосетью коммуникации должны заключаться в стальной футляр на длину не менее чем по 3 метра в обе стороны от края теплотрассы;
  -прокладку     трубопроводов     теплосетей     под     дорогами     и     проездами, площадками  и  тротуарами  с  усовершенствованным  покрытием  по наименьшему  расстоянию,  в  стальных  футлярах;
  размещение узлов ввода отопления, вентиляции и горячего водоснабжения с системами их автоматизации, а так же (УУТЭиТН) в едином выгороженном помещении. Системы теплоснабжения жилой части здания и нежилых встроено-пристроенных помещений должны быть раздельными с собственными ИТП и узлами учета;
  -регуляторы теплового потока в составе ИТП  выполнить  в соответствии  с п.З. 12. СНиП 2.04.05-91;
  -разработку схемы и режимов гидропневматической промывки всех вновь построенных реконструированных трубопроводов тепловых сетей и внутренних систем теплоснабжения, а также дезинфекции трубопроводов горячего водоснабжения согласно СанПиН № 2.1.4.107401;
  -системы теплоснабжения жилы х частей зданий и нежилых встроено- пристроенных помещений должны быть раздельными с собственными ИТП и узлами учета.

    Строительство и монтаж должны вестись под техническим надзором ООО «HИГO- М».

    Задание на проектирование  тепловых  сетей и ИТП объектов согласовать с ООО «НИГО-М».

    До  начала  строительства  проект  должен  быть  согласован  ООО  «НИГО-М»
и передан в 2-x экземплярах для осуществления надзора за строительством.

    Приемке
в   эксплуатацию
подлежит
оборудование
тепловых
сетей
и   ИТП, построенное   по  проектам,   согласованным   и  утвержденным  в  установленном порядке и под техническим надзором ООО «НИГО-М».

    При приемке в эксплуатацию тепловых сетей и тепловых пунктов в ООО «НИГО-М»
передается
проектная
и
исполнительная 
документация
в
объеме предусмотренном СНиП 3.01.04-87.

    Срок действия технических  условий - 2 года с момента вы дачи.
    Ориентировочная стоимость строительства тепловой сети - 20 990 000 руб.

    Ориентировочная стоимость подключения к газовой котельной - 38 119 500 руб.

    Получены предварительные технические условия на водоснабжение и канализование жилой застройки:

    Для возможности водоснабжения I квартала жилой застройки по адресу: Московская обл., Красногорский р-н, сельское поселение Отрадненское, пос. Отрадное, кадастровый номер земельного участка: 50:11:0020302:500 с водопотреблением 350,00 м.куб/сутки необходимо:

  -провести  анализ  и  рассчитать   коэффициент   использования   проектной   мощности

оборудования BЗУ №8 в пос. Отрадное;

  -на основании анализа разработать проект реконструкции BЗУ №8 в пос. Отрадное, с учетом перспективной потребности в водоснабжении планируемых к застройке участков;

  -согласовать проект с ООО «Маркет Сервис» и администрацией сельского поселения Отрадненское, Красногорского муниципального района Московской области. 
    Для возможности канализования I квартала жилой застройки по адресу: Московская обл., Красногорский р-н, сельское поселение Отрадненское, пос. Отрадное, кадастровый номер земельного участка: 50:11:0020302:500 с водопотреблением 350,00 м.куб/сутки необходимо:
  -провести анализ пропускной способности канализационных сетей пос. Отрадное Красногорского района Московской области;

  -на основании анализа разработать проект реконструкции канализационных сетей пос. Отрадное Красногорского района Московской области;
  -согласовать проект с ООО «Маркет Сервис» и администрацией сельского поселения Отрадненское Красногорского муниципального района Московской области.

    Срок действия предварительных технических условий 3 (три) месяца с даты подписания.

    Получить постоянные технические условия на водоснабжение и канализование жилой застройки:

I квартала жилой застройки по адресу: Московская обл., Красногорский р-н, сельское поселение Отрадненское, пос. Отрадное, кадастровый номер земельного участка: 50:11:0020302:500, разработанные с учетом выданных предварительных технических условий.

    Ориентировочная стоимость строительства системы канализации -13 600 000 руб.

    Ориентировочная стоимость подключения к водозаборному узлу - 36 690 000 руб.

    Ориентировочная стоимость строительства системы водопровода - 21 615 000 руб.
Начальная цена предмета аукциона: права на заключение договора аренды (начальная цена «лота», начальная рыночная величина годовой арендной платы) –  32 076 000 (тридцать два миллиона семьдесят шесть тысяч) рублей в соответствии с отчетом об оценке рыночной стоимости права на заключение договора аренды земельного участка по состоянию на  24.11.2014 г., номер отчета 19М-09ЗУ/2014 от 24.11.2014г.).

«Шаг» аукциона: 2 % от начальной цены  «лота» - 641 520 (шестьсот сорок одна тысяча пятьсот двадцать)  рублей.

Сумма задатка: 20% от  начальной цены  «лота» - 6 415 200 (шесть миллионов четыреста пятнадцать тысяч двести) рублей.
Существенные условия договора аренды земельного участка:

(Полный текст  проекта договора аренды земельных участков опубликован в извещении о проведении аукциона в сети Интернет на официальном сайте Администрации Красногорского муниципального района  krasnogorsk-adm.ru и на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации для проведения торгов www.torgi.gov.ru).

договор аренды  земельного участка заключается в течение 5 (пяти) дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

срок аренды земельного участка – 10 лет;

сумма платы, за право на заключение договора аренды, за вычетом внесенного задатка, сложившаяся по результатам аукциона, должна поступить от победителя аукциона в течение 10 дней со дня проведения аукциона, на следующий бюджетный счёт: 40101810600000010102 Отделение 1 Москва г. Москва 705, БИК 044583001.

Получатель: УФК по МО (Администрация Красногорского муниципального района) ИНН 5024002077, КПП 502401001, КБК 912 111 05013 10 0009 120, ОКТМО 46623407.
  Размер арендной платы определяется по формуле:

Апл = Апоб  х Кинф, где:

А пл – арендная плата; 

Апоб – арендная плата, предложенная победителем аукциона;

Кинф – индекс инфляции, применяемый при составлении проекта федерального бюджета  на соответствующий финансовый год. Кинф применяется при определении арендной платы начиная с 1 января, следующего за годом, в котором был заключен договор аренды.

Лот  №2:
Предмет аукциона: продажа права (размер годовой арендной платы) на заключение договора аренды земельного участка площадью 13 487  кв.м, с кадастровым номером 50:11:0020302:501, находящегося в государственной собственности (права не разграничены), расположенного в п. Отрадное сельского поселения Отрадненское Красногорского муниципального района Московской области с разрешенным использованием: для  многоэтажного жилищного строительства.

Категория земель: земли населенных пунктов. Границы участка определены кадастровым паспортом. Земельный участок расположен на землях с/п Отрадненское. 

В настоящее время земельный участок свободен от застройки. Рельеф участка спокойный и имеет уклон в юго-восточном направлении – абсолютные отметки меняются от 192,64 до 191,75.

По участку проходят следующие инженерные коммуникации: газопровод d=200. 

Границами участка являются:

с северной стороны – участки перспективной многоэтажной застройки;

с южной стороны – территория строящейся детской больницы;

с западной стороны – территория свободная от застройки;

с восточной стороны – территория свободная от застройки.

Климатические условия земельного участка характеризуются следующими данными:


абсолютная температура: 

минимальная -42(С;

максимальная +37(С;


средняя годовая температура воздуха +4,01(С;


годовое количество осадков составляет 644 мм.

Преобладающими направлениями ветров являются:


в зимний период – юго-западное;


в летний период – северо-западное.

Сооружений имеющих санитарную зону, вблизи участка нет.
Параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства (далее – Объект):

-общая площадь жилых помещений 32 000 (тридцать две тысячи) кв.м.
-общая площадь встроенных административно-торговый помещений 800 (восемьсот) кв.м.
-количество мест для постоянного хранения транспорта 100 (сто) машиномест.

-количество мест для временного пребывания транспорта 150 (сто пятьдесят) машиномест.

-общее количество жителей (из расчета 28 кв.м/чел.) 1142 (одна тысяча сто сорок два).

Строительство Объекта завершить не позднее 2020 года.
Технические условия подключения Объекта к сетям инженерно-технического обеспечения:
Получены технические условия на технологическое присоединение к электрическим сетям:

Технические условия на технологическое  присоединение к электрическим сетям Закрытого  акционерного общества «ИНЭП-система» энергопринимающих устройств:
Максимальная  мощностъ  присоединяемых  энергопринимающих устройств заявителя
составляет:  2500 (кВт).
Категория надежности: 2 (вторая).

Класс напряжения электрических сетей, к которым осуществляется технологическое присоединение: 0,4 (кВт).

Год ввода в эксплуатацию энергопринимающих устройств заявителя: 2016-2017.

Точка(и) присоединения (вводные распределительные устройства, линии электропередачи, базовые подстанции, генераторы) и максимальная мощность энергопринимающих устройств по каждой точке присоединения: болтовые соединения зажимов выводов силовых трансформаторов со стороны вторичной обмотки и вводных шин РУ 0,4 вновь сооружаемой (сооружаемых) ТП 10/0.4 кВ.

Основной источник питания ПС 110/10 Ангелово (№28). Резервный источник питания отсутствует.

ЗАО «ИНЭП-система» осуществляет:

Мероприятия, выполняемые ЗАО «ИНЭП-системы» за счет платы за технологическое присоединение и необходимые для осуществления технологического присоединения:

  -согласование и выполнение мероприятий по технологическому присоединению к сетям ОАО «МОЭСК»;

  -проектирование и строительство необходимого количества ЛЭП 10кВ во вновь сооружаемой (сооружаемых) ТП 10/0,4кВ. Точные параметры  и конструктивное исполнение электрических сетей и ТП определить проектом;

  -проектирование и строительство вновь сооружаемой (сооружаемых) ТП 10/0,4кВ. Точные параметры и конструктивное исполнение электрических сетей и ТП определить проектом.

    Мероприятия, выполняемые ЗАО «ИНЭП-система» за счет инвестиционной составляющей тарифа на передачу электрической энергии и необходимые для осуществления технологического присоединения: отсутствуют.

    До ввода объектов в эксплуатацию ЗАО «ИНЭП-система» необходимо осуществить проверку выполнения технических условий (этапов технических условий), результатом которой является Акт о выполнении технических условий (этапов технических условий), подписываемый ЗАО «ИНЭП-система» и заявителем.

    Заявитель осуществляет мероприятия выполняемые Заявителем и необходимые для осуществления технологического присоединения:

  -запроектировать и построить необходимое количество ЈІЭП-0,4кВ от РУ 0,4кВ вновь сооружаемой (сооружаемых) ТП10/0,4кВ до ВРУ-0,4кВ энергопринимающих устройств Заявителя. Точные параметры и конструктивное исполнение электрических сетей определить проектом;

  -разработать проектную (рабочую документацию) электроснабжения объектов на основе Градостроителъного кодекса, ПУЭ и НТД, в случае, если в соответствии с законодательством РФ 
о градостроительной деятельности разработка проектной документации является обязательной;

  -выполнить мероприятия по организации учета электроэнергии по вновь сооружаемым объектам в соответствии с требованиями раздела 10 Постановления правительства РФ № 442 от 04.05.2012г;

  -проектом определить необходимостъ установки устройств компенсации реактивной мощности, их вид, количество, номинальные данные и места подключения. Устройства компенсации реактивной мощности должны обеспечивать степень компенсации реактивной мощности в точках присоединения энергопринимающих устройств Заявителя не выше 0,4 (tg φ ≤ 0,4);

  -в случае необходимости разработки проекта  в  соответствии  с  требованиями, указанными в настоящих технических условиях, принимаемые на стадии проектирования технические решения, а так же сам проект внутреннего электроснабжения Заявителя, согласовать с ЗAO «ИНЭП-система»;

  -в  случае  наличия  нагрузок,  искажающих форму  кривой  электрического   тока  и вызывающих несимметрию тока в точках присоединения, установить в электрических сетях Заявителя фильтрокомпенсирующие устройства, исключающие ухудшение качества электроэнергии в соответствии с ГОСТ 13109-97, а так же средства измерения и регистрации качества электроэнергии и отношения потребленной активной и реактивной мощности с передачей указанной информации в 3AO «ИНЭП-система»;

  -для энергоснабжения энергопринимающих устройств Заявителя, включенных в объем технологической и аварийной брони, а так же электроприемников, относящихся к первой категории надежности, внезапный перерыв снабжения электрической энергии  которых может повлечь угрозу жизни и здоровью людей, Экологической безопасности либо безопасности государства, Заявитель обязан поддерживать устанавливаемые автономные резервные источники питания в состоянии готовности к использованию при возникновении внерегламентных отключений, введении аварийных ограничений режима потребления электрической энергии (мощности) или использования противоаварийной автоматики;

  -предоставить  ЗAO «ИНЭП-система»  земельный   участок  (участки) для размещения объектов сетевой инфраструктуры необходимых для осуществления технологического присоединения энергопринимающих устройств Заявителя. Условия предоставления участка (участков) согласовываются ЗAO «ИНЭП-система» и Заявителем отдельны м договором;

  -подъездные  пути  к  вновь  сооружаемой  (сооружаемым)  ТП10/0,4кВ  выполнить  с

твердым покрытием.

    Общие требования:

  -присоединение   энергопринимающих   устройств   осуществляется   к   сетям   общего

назначения, обеспечивающим качество электроэнергии в соответствии с ГOCT 13109-97;

  -фактическое присоединение энергопринимаюших устройств Заявителя будет произведено после осмотра (обследования) присоединяемых энергопринимающих устройств должностным лицом 3AO «ИНЭП-система», Заявителя и подписания Акта осмотра (обследования).

    Срок действия  настоящих технических условий составляет 3 года со дня заключения

договора об осуществлении технологического  присоединения к электрическим сетям.

    Ориентировочная стоимость технологического присоединения к электрическим сетям 28 561 900 руб.

    Получены технические условия на теплоснабжении проектируемых объектов жилого квартала в юго-восточной части пос. Отрадное Красногорского муниципального района Московской области:    

    Теплоснабжение объектов осуществить от строящейся газовой котельной установленной тепловой мощностью 58,7 МВт (2-й этап строительства), расположенной по адресу: Московская  область,  Красногорский  муниципальный район, пос. Отрадное, д. 31, для чего:

  -получить у ООО «НИГО-М» технические условия на проектирование газовой котельной установленной тепловой мощностью 58,7 МВт (2-й этап строительства);

  -выполнить проектирование газовой котельной установленной тепловой мощностью
58,7    МВт                (2-й этап    строительства)       с    привлечением специализированной организации и согласовать проект с ООО «НИГО-М»;

  -заключить  с ООО «НИГО-М» Договор на подключение с учетом реализации настоящих техусловий с предоставлением плана - графика выполнения всех мероприятий, предусмотренных техническими условиями.

    Точку присоединения  определить проектом  на магистральной  тепловой  сети
от газовой котельной  до TK-1.

    Расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления -28°C.

    Расчетный температурный график действующей магистральной тепловой сети 150- 70°C со срезкой при 115°C.

    Разрешенный максимум теплопотребления:

Qoт = 1 973 300 Ккал/час (2,28 МВт)

Qв =20 770  Ккал/час (0,024 МВт)

Qгвс = 2 428 300 Ккал/час (2,81 МВт) 

ΣQ = 4 422 370 Ккал/час (5,11 МВт)

    Рабочее давление в системах отопления, калориферах и подводящих к ним трубах должно приниматься не менее 10кГс/см2.

    Схема   теплоснабжения   —   закрытая,   независимая.

    Предусмотреть
проектом
прокладку
новых   сетей   бесканальным   способом   в

пенополиуретановой индустриальной теплоизоляции.

    Проектом предусмотреть систему оперативно-диспетчерского контроля.

    В  соответствии  с  ФЗ  N.190 «О теплоснабжении»
принятые  в  проекте  решения должны обеспечивать 10-летнюю гарантию качества.

    Работы по строительству  тепловых  сетей  должны  производиться  только  по проектам, разработанным специализированными организациями в соответствии с действующими СНиП,  CП  41-105-2002  «Проектирование  и   строительство тепловых сетей бесканальной  прокладки из стальных труб с  индивидуальной тепловой изоляцией из пенополиуретана в полиэтиленовой оболочке», «Правилами устройства и безопасной эксплуатации трубопроводов пара и горячей воды». Проектная  документация  должна  быть  согласована  с  ООО  «НИГО-М».

    Предусмотреть  проектом и выполнить:

  -прокладку трубопроводов теплосети  - с минимально возможным заглублением трубопроводов, с расположением их преимущественно над прочими инженерными коммуникациями. При невозможности выполнения вышеуказанного требования, проходящие над теплосетью коммуникации должны заключаться в стальной футляр на длину не менее чем по 3 метра в обе стороны от края теплотрассы;

  -прокладку     трубопроводов     теплосетей     под     дорогами     и     проездами, площадками  и  тротуарами  с  усовершенствованным  покрытием  по наименьшему  расстоянию,  в  стальных  футлярах;

  размещение узлов ввода отопления, вентиляции и горячего водоснабжения с системами их автоматизации, а так же (УУТЭиТН) в едином выгороженном помещении. Системы теплоснабжения жилой части здания и нежилых встроено-пристроенных помещений должны быть раздельными с собственными ИТП и узлами учета;

  -регуляторы теплового потока в составе ИТП  выполнить  в соответствии  с п.З. 12. СНиП 2.04.05-91;

  -разработку схемы и режимов гидропневматической промывки всех вновь построенных реконструированных трубопроводов тепловых сетей и внутренних систем теплоснабжения, а также дезинфекции трубопроводов горячего водоснабжения согласно СанПиН № 2.1.4.107401;

  -системы теплоснабжения жилы х частей зданий и нежилых встроено- пристроенных помещений должны быть раздельными с собственными ИТП и узлами учета.

    Строительство и монтаж должны вестись под техническим надзором ООО «HИГO- М».

    Задание на проектирование  тепловых  сетей и ИТП объектов согласовать с ООО «НИГО-М».

    До  начала  строительства  проект  должен  быть  согласован  ООО  «НИГО-М»
и передан в 2-x экземплярах для осуществления надзора за строительством.

    Приемке
в   эксплуатацию
подлежит
оборудование
тепловых
сетей
и   ИТП, построенное   по  проектам,   согласованным   и  утвержденным  в  установленном порядке и под техническим надзором ООО «НИГО-М».

    При приемке в эксплуатацию тепловых сетей и тепловых пунктов в ООО «НИГО-М»
передается
проектная
и
исполнительная 
документация
в
объеме предусмотренном СНиП 3.01.04-87.

    Срок действия технических  условий - 2 года с момента вы дачи.

   Ориентировочная стоимость строительства тепловой сети - 19 000 000 руб.

   Ориентировочная стоимость подключения к газовой котельной – 22 995 000 руб.

    Получены предварительные технические условия на водоснабжение и канализование жилой застройки:

    Для возможности водоснабжения II квартала жилой застройки по адресу: Московская обл., Красногорский р-н, сельское поселение Отрадненское, пос. Отрадное, кадастровый номер земельного участка: 50:11:0020302:501 с водопотреблением 240,00 м.куб/сутки необходимо:

  -провести  анализ  и  рассчитать   коэффициент   использования   проектной   мощности

оборудования BЗУ №8 в пос. Отрадное;

  -на основании анализа разработать проект реконструкции BЗУ №8 в пос. Отрадное, с учетом перспективной потребности в водоснабжении планируемых к застройке участков;

  -согласовать проект с ООО «Маркет Сервис» и администрацией сельского поселения Отрадненское, Красногорского муниципального района Московской области. 

    Для возможности канализования II квартала жилой застройки по адресу: Московская обл., Красногорский р-н, сельское поселение Отрадненское, пос. Отрадное, кадастровый номер земельного участка: 50:11:0020302:501 с водопотреблением 240,00 м.куб/сутки необходимо:

  -провести анализ пропускной способности канализационных сетей пос. Отрадное Красногорского района Московской области;

  -на основании анализа разработать проект реконструкции канализационных сетей пос. Отрадное Красногорского района Московской области;

  -согласовать проект с ООО «Маркет Сервис» и администрацией сельского поселения Отрадненское Красногорского муниципального района Московской области.

    Срок действия предварительных технических условий 3 (три) месяца с даты подписания.

    Получить постоянные технические условия на водоснабжение и канализование жилой застройки:

II квартала жилой застройки по адресу: Московская обл., Красногорский р-н, сельское поселение Отрадненское, пос. Отрадное, кадастровый номер земельного участка: 50:11:0020302:501, разработанные с учетом выданных предварительных технических условий.

      Ориентировочная  стоимость строительства системы канализации - 11 120 000 руб.

      Ориентировочная  стоимость подключения к водозаборному узлу - 34 190 000 руб.

      Ориентировочная стоимость строительства системы водопровода - 24 585 000 руб.
Начальная цена предмета аукциона: право на заключение договора аренды (начальная цена «лота», начальная рыночная величина годовой арендной платы) –16 116 000 (шестнадцать миллионов сто шестнадцать тысяч) рублей в соответствии с отчетом об оценке рыночной стоимости права на заключение договора аренды земельного участка по состоянию на  24.11.2014 г., номер отчета 19М-09ЗУ/2014 от 24.11.2014г.).

«Шаг» аукциона: 2 % от начальной цены  «лота» - 322  320 (триста двадцать две тысячи триста двадцать) рублей.

Сумма задатка: 20% от  начальной цены  «лота» - 3 223 200 (три миллиона двести двадцать две тысячи двести) рублей.
Существенные условия договора аренды земельного участка:

(Полный текст  проекта договора аренды земельных участков опубликован в извещении о проведении аукциона в сети Интернет на официальном сайте Администрации Красногорского муниципального района  krasnogorsk-adm.ru и на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации для проведения торгов torgi.gov.ru).

договор аренды  земельного участка заключается в течение 5 (пяти) дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

срок аренды земельного участка – 10 лет;

сумма платы, за право на заключение договора аренды, за вычетом внесенного задатка, сложившаяся по результатам аукциона, должна поступить от победителя аукциона в течение 10 дней со дня проведения аукциона, на следующий бюджетный счёт: 40101810600000010102 Отделение 1 Москва г. Москва 705, БИК 044583001.

Получатель: УФК по МО (Администрация Красногорского муниципального района) ИНН 5024002077, КПП 502401001, КБК 912 111 05013 10 0009 120, ОКТМО 46623407.
Размер арендной платы определяется по формуле:

Апл = Апоб  х Кинф, где:

А пл – арендная плата; 

Апоб – арендная плата, предложенная победителем аукциона;

Кинф – индекс инфляции, применяемый при составлении проекта федерального бюджета на соответствующий финансовый год. Кинф применяется при определении арендной платы начиная с 1 января, следующего за годом, в котором был заключен договор аренды.
Приложение

ЗАЯВКА (Лот№1 или Лот№2)
на участие в открытом аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка из земель, находящихся в государственной собственности, для индивидуального жилищного строительства, расположенного по адресу:

___________________________________________________________________________________

адрес земельного участка, номер лота

 площадью __________________  кадастровый номер  ____________________________________

Сведения об участнике открытого аукциона:

1.1.  _______________________________________________________________________________

 полное наименование юр. лица/ФИО физ. лица       

 в лице___________________________________________________________________, действующего на основании __________________________________________________________.

1.2.  _______________________________________________________________________________

 юридический и фактический адрес заявителя

1.3. Банковские реквизиты: расчетный счет получателя №________________________________________________________________________________, 

наименование банка получателя платежа _______________________________________________, 

БИК банка_____________________,  К/с банка __________________________________________

1.4. Телефон (факс) для связи: ________________________________________________________

1.5. Реквизиты и паспортные данные заявителя (представителя): ___________________________ 

 _________________________________________ Паспорт: серия______________ №____________

                                    Ф.И.О,. должность.

выдан _____________________________________________________________________________

Зарегистрирован по адресу: ___________________________________________________________

Договор поручения (доверенность) №______________ от «_______»                               20__года.

Подпись заявителя

  (представителя)        __________________   М.П.                              «____»_________ 20__года                                        

2.Принимая решение об участии в открытом аукционе, обязуюсь:

2.1.Выполнять правила и условия проведения аукциона, указанные в информационном сообщении, опубликованном в газете «Красногорские вести» от 27 декабря 2014 года, на сайте администрации Красногорского муниципального района в сети «Интернет»: www.krasnogorsk-adm.ru и на официальном сайте Российской Федерации www.torgi.gov.ru  в сети Интернет, а также порядок проведения открытого аукциона, установленный Земельным кодексом РФ, Законом Московской области от 07.06.96 № 23/96-ОЗ «О регулировании земельных отношений в Московской области»  и Правилами организации и проведения торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 11 ноября 2002 №808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков».

2.2. В случае признания победителем открытого аукциона:


2.2.1. Заключить с Муниципальным образованием «Красногорский муниципальный район Московской области» договор аренды земельного участка в течение 5 (пяти) дней со дня подписания протокола о результатах аукциона и уплатить сумму, сложившуюся по результатам аукциона за право на заключение договора аренды, за вычетом внесенного задатка, в течение 10 (десяти) дней с даты проведения аукциона.

              2.2.2. Вносить арендную плату в соответствии с условиями договора аренды земельного участка в сроки и в порядке, установленных договором.

При уклонении (отказе) от заключения в установленный срок вышеуказанного договора задаток остается у администрации Красногорского муниципального района.

2.2.3.В срок не позднее трех дней со дня подписания протокола о результатах аукциона возместить стоимость расходов, связанных с подготовкой документации для проведения аукциона, ООО «Региональная земельная компания-К», в размере: 200 000 рублей путем перечисления денежных средств по следующим банковским реквизитам: ИНН 5024057809, КПП 502401001,ОГРН   1035004461139, Р/с 40702810740210101881   , наименование банка получателя платежа  Сбербанк России г. Москва Красногорское  ОСБ 7808, к/с 30101810400000000225, БИК 044525225  и оплатить  вознаграждение техническому исполнителю функций организатора аукциона (ООО «Региональная земельная компания-К») за организацию и проведение аукциона в размере 1%  от суммы, определенной по итогам аукциона, путем перечисления денежных  средств по следующим банковским реквизитам: ИНН 5024057809, КПП 502401001,ОГРН  1035004461139, Р/с 40702810740210101881   , наименование банка получателя платежа  Сбербанк России г. Москва Красногорское ОСБ 7808, к/с 30101810400000000225, БИК 044525225.

       Со сведениями, изложенными в «Извещении о проведении аукциона» - ознакомлен и согласен. Заявка составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона, другой - у претендента.

        К заявке прилагаются документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении о проведении аукциона.  

Подпись заявителя

    (представителя)             __________________              «_____»____________________20__ года

                                                        М.П.

Заявка принята:

«_____»_______________20___года      ____час ______мин    №_____

_________________________________                                 ___________

        Ф.И.О. принявшего заявку                               подпись 

ДОГОВОР

аренды земельного участка

№ ___________________

г. Красногорск                                                           «___»____________ 2015 г.

Арендодатель: Администрация Красногорского муниципального района Московской области, (свидетельство серия 50№008203991 от 19.12.2005г. о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц выдано Инспекцией Федеральной налоговой службы по г. Красногорску Московской области, ОГРН 1025002864710, свидетельство серия 50№008204166 о постановке на учет 28 октября 1992 года юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации выдано по месту нахождения в Инспекции Федеральной налоговой службы по г.Красногорску Московской области, ИНН 5024002077, КПП 502401001, адрес (местонахождение): Московская область, г. Красногорск, ул.Ленина, д.4), от имени Муниципального образования «Красногорский муниципальный район», в лице  Караулова Юрия Валентиновича, гражданина Российской Федерации, пол муж., 20 мая 1949 года рождения, паспорт 45 03 848355, выданный РОВД «Южное Тушино» гор. Москвы 30 сентября 2002 года, действующего на основании доверенности от 20.01.2014 № 1.2.5/310, с одной стороны, и
Арендатор:                            , (паспортные данные арендатора), на основании Протокола о результатах аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка от _______________., заключили настоящий договор аренды земельного участка, в дальнейшем именуемый «Договор», о нижеследующем:

1.1. Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду земельный участок, именуемый в дальнейшем «Земельный участок», (указываются параметры  земельного участка), категория земель – «земли населенных пунктов», в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка (приложение № 2 к Договору) и установленных на местности с учетом действующих строительных, санитарных, природоохранных, противопожарных норм, расположенный по адресным ориентирам: Московская область, Красногорский муниципальный район, сельское поселение Отрадненское, п. Отрадное, участок ________________________-

1.2. Земельный участок предоставлен для осуществления Арендатором следующих видов деятельности (разрешенный вид использования): для многоэтажного жилищного строительства.
1.3. На земельном участке объекты недвижимости отсутствуют.

2. Срок Договора

2.1. Срок аренды Участка устанавливается 10 (десять) лет с момента государственной регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области. 

2.2. Участок считается переданным Арендодателем в аренду Арендатору с даты, указанной в п.2.1. настоящего Договора.

2.3. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области. 

3.  Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Размер арендной платы за Участок на дату подписания настоящего Договора определен Сторонами в Приложении 1 (Расчет арендной платы) к Договору, которое является его неотъемлемой частью. 

3.2. Арендная плата вносится по следующим реквизитам: 

Банк получателя: 40101810600000010102 Отделение 1  Москва, г. Москва 705
БИК 044583001.

Получатель: Управление Федерального казначейства по Московской области (Администрация Красногорского муниципального района),

 ИНН 5024002077, КПП 502401001, КБК 912 111 05013 10 0000 120, ОКТМО 46623407.
3.3. Арендная плата по настоящему Договору подлежит начислению с даты регистрации Договора в администрации Красногорского муниципального района.

3.4. Размер арендной платы за неполный период (месяц) исчисляется пропорционально количеству календарных дней аренды в месяце к количеству дней данного месяца.

3.5. Размер арендной платы изменяется и подлежит обязательной уплате Арендатором в случае изменения индекса инфляции, без согласования с Арендатором и без внесения соответствующих изменений или дополнений в настоящий Договор. 

Исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании письменного уведомления, направленного Арендодателем по адресу Арендатора, указанному в Договоре.

Стороны считают размер арендной платы измененным со дня введения нового индекса инфляции. 

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании Участка не по целевому назначению, при невнесении арендной платы два раза подряд (более чем за 2 месяцев) либо внесении ее не в полном объеме на протяжении указанного периода.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего Договора.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и в результате использования Участка не по целевому назначению или с нарушением законодательства.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать Арендатору Участок по настоящему Договору, который является документом, подтверждающим факт приема-передачи недвижимого имущества.  
4.2.3. Письменно уведомить Арендатора об изменении реквизитов, указанных в п.3.2 настоящего Договора, для перечисления арендной платы. 

4.2.4. В случаях, указанных в п.3.5 настоящего Договора, своевременно производить перерасчет арендной платы и информировать об этом Арендатора.

4.2.5. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям договора и действующему законодательству.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных настоящим Договором.

4.3.2. Сдавать Участок в субаренду с согласия Арендодателя, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам в порядке, установленном законодательством.

4.3.3. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования.

4.4.3. Принять Участок по передаточному акту от Арендодателя либо при его отсутствии – по договору.  

4.4.4. Уплачивать арендную плату в размере и сроки, установленные Договором, в течение 7 (семи) календарных дней со дня принятия банком платежного поручения направлять Арендодателю копию документа, подтверждающего оплату. 

4.4.5. Обеспечить Арендодателю, представителям Министерства имущественных отношений Московской области, наделенного полномочиями по  государственному контролю по распоряжением земельными участками, права государственной собственности на которые не разграничены, доступ на Участок по их требованию, для целей контроля выполнения Арендатором п.4.4.2. настоящего Договора.

4.4.6. После подписания настоящего Договора (изменений и дополнений к нему) в течение 7 (семи) календарных дней направить его (их) в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.4.7. В течение 7 (семи) календарных дней с даты получения зарегистрированного Договора направить Арендодателю один экземпляр.

4.4.8. В случае передачи прав и обязанностей Арендатора в течение 3 (трех) рабочих дней направить Арендодателю надлежащим образом заверенные копии соответствующих договоров с отметкой о государственной регистрации.

4.4.9. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.10. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

4.4.11. В течении 5 (пяти) рабочих дней письменно уведомить Арендодателя об изменении своих почтовых и банковских реквизитов.

4.4.12. В случае направления Арендатору письменного предупреждения в связи с неисполнением им обязательства по внесению арендной платы, он обязан внести арендную плату в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня получения такого предупреждения.

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством.

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий настоящего Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и Московской области.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по настоящему Договору в том числе начисленной на основании п. 3.1. настоящего Договора Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,05 % от неуплаченной суммы за каждый день просрочки. 

5.3. В случае систематического (2 и более раза) неправильного указания в платежном документе банковских реквизитов, предусмотренных в п.3.2 настоящего Договора, в результате чего денежные средства зачислены на  код бюджетной классификации (КБК) «Невыясненные поступления», Арендатор уплачивает Арендодателю договорную неустойку в размере 0,05 % от суммы, подлежащей уплате в бюджет.

5.4. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и (или) дополнения к настоящему Договору оформляются Сторонами в письменной форме и регистрируются в установленном законом порядке.

6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, по требованию Сторон на основании решения суда, в порядке, установленном гражданским законодательством, а также по инициативе Арендодателя в случаях нарушения Арендатором обязанностей, указанных в пунктах 4.1.1, 4.4.4, 4.4.8 настоящего Договора.

6.3. При прекращении (расторжении) настоящего Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

7. Рассмотрение  споров
7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по настоящему Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия договора

8.1. Арендатор выполняет работы по благоустройству прилегающей территории в соответствии с утвержденным проектом и поддерживает в надлежащем состоянии созданные улучшения.

8.2. Срок действия договора субаренды не может превышать срока действия настоящего Договора.

8.3. При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

8.4. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

8.5. Настоящий договор составлен в 5 (пяти) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: три экземпляра у Арендодателя, один экземпляр у Арендатора, один экземпляр передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

9. Приложения к Договору

Все приложения являются неотъемлемой частью Договора

Приложение № 1 - расчет арендной платы. 

Приложение № 2 - кадастровый паспорт земельного участка (В.1, В.2).

10. Реквизиты Сторон

Арендодатель: Администрация Красногорского муниципального района
Местонахождение: 143404, Московская область, г.Красногорск, ул. Ленина, д.4

Расчетный счет: 40101810600000010102 в Отделение 1 Москва г.Москва 705, БИК 044583001, ОКТМО 46623407, код. КБК 912 111 05013 10 0000 120.

Получатель: УФК по МО (Администрация Красногорского муниципального района) ИНН 5024002077/КПП 502401001.

Телефон: 562-72-30.

Арендатор: 

Почтовый адрес: 

Телефон:.

11.Подписи Сторон

От Арендатора
От Арендодателя                                                                          Ю.В.Караулов

Приложение № 1 

к Договору № ______

от «__» ________ 2015г.

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ 

1. Размер арендной платы определяется в соответствии со ст. 14 Закона Московской области от 07.06.96 № 23/96-ОЗ «О регулировании земельных отношений в Московской области», по формуле:

         Aпл = Апоб x Кинф, где

Апоб  –  арендная плата, предложенная победителем торгов –   руб.

Кинф  - индекс инфляции, применяемый при составлении проекта  федерального бюджета на соответствующий финансовый год. 

Кинф применяется при определении арендной платы начиная с 1 января года, следующего за годом, в котором был заключен договор аренды. 

2.Aпл =     руб. х Кинф

Арендная плата за Земельный участок вносится ежемесячно на следующий бюджетный счет: 40101810600000010102 Отделение 1 Москва г. Москва 705, БИК 044583001.

Получатель: УФК по МО (Администрация Красногорского муниципального района) ИНН 5024002077, КПП 502401001, КБК 912 1 11 05013 10 0000 120, ОКТМО 46623407.
.

ПОДПИСИ СТОРОН:

       От Арендатора                                                                 От Арендодателя 

                                                                                                    Караулов Ю. В.

