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Настоящая конкурсная документация разработана в соответствии со статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции» и Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными  Приказом ФАС от 10.02.2010 № 67.

1. Наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора конкурса: 

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Красногорского муниципального района, 143400 Московская область, г.Красногорск, ул.Ленина, д.4 kumi@krasnogorsk.ru, т. 8 (495) 562-42-52
2. Место расположения, описание и технические характеристики муниципального имущества, права на которое передаются по договору аренды (далее договор), в том числе площадь помещения: 

Место нахождение объекта:

143400, Московская область, г.Красногорск, ул.Первомайская, д.14.

Сведения об объекте:

Нежилое подвальное помещение в жилом доме площадью 69,0кв.м. 

Техническое состояние: стены-кирпичные, перегородки-кирпичные, перекрытия железобетонные, полы-линолеум, частично поврежден, окна – двойные створные, деревянные, решетки, двери-простые, входная-обшита металлом, деформация дверей и дверных коробок, загрязнения, трещины, потертости, внутренняя отделка – стены панели, в комнате площадью 12,2кв.м. стены облицованы плиткой, которая частично отсутствует, частично имеются многочисленные сколы, потолок-подвесные панели «Армстронг» частично повреждены.  Инженерное оборудование:

-центральное отопление, холодное и горячее водоснабжение, канализация, электроосвещение. Нарушение целостности трубопровода холодного водоснабжения.

3. Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору:
Оказание консультационных услуг.

4. Требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора: 
Электропроводка, трубы центрального отопления, оконные конструкции должны быть в удовлетворительном техническом состоянии и быть исправны. Имущество должно быть пригодным для дальнейшего использования по назначению.
5. Начальная (минимальная) цена договора, в размере ежемесячного платежа за право владения или пользования имуществом, права на которое передаются по договору:
Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) без учета НДС и  коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных услуг составляет        10 017 (десять тысяч семнадцать) рублей в месяц.
    6. Требования к объему, перечню, и срокам выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору: 

1) Демонтаж потолочных панелей – 41 кв.м.

2)Устройство подвесного потолка – 41 кв.м.

3) Разборка стеновых шкафов – 20,5 кв.м.

4) Разборка стеновых панелей – 121,5кв.м.

5) Разборка оконных блоков – 9,1 кв.м.

6) Демонтаж дверных блоков – 10 шт.

7) Ремонт потолков - 29 кв.м.

8) Снятие поврежденной штукатурки стен – 80 кв.м.

9) Окраска стен – 80 кв.м.

10) Облицовка стен панелями – 121,5 кв.м.

11)Установка дверных блоков – 1 входная, 9 внутренних

12) Установка оконных блоков – 9,1кв.м.

13) Замена линолеума на полу – 67 кв.м.

14) Замена плитки на полу с с/у – 3 кв.м.

15) Ремонт стяжки пола  - 5 кв.м.

16) Замена электропроводки – провод 3х2,5 160 п.м., провод 3х1,5 – 130 п.м.

17) Замена электроавтоматов – 8 шт.

18) Ремонт водопроводной трубы
19) Вывоз оборудования и строительного мусора

Срок выполнения работ: в течение 6 месяцев с даты начала срока действия договора аренды.

7. Форма, срок действия договора аренды: 5 лет 

8. Порядок и сроки оплаты по договору:

      Арендатор обязан вносить арендную плату ежемесячно до 10 числа текущего месяца на основании Договора аренды с начала срока его действия по безналичному расчету на счет, указанный в Договоре аренды (приложение №3).

Арендная плата за имуществом взимается со дня принятия имущества по акту приема-передачи.
      В случае невнесения Арендатором платежей в установленные сроки, начисляется пеня в размере 0,1% с просроченной суммы за каждый день просрочки. Началом применения данных санкций считается следующий день после срока уплаты арендного платежа, предусмотренного Договором (приложение№3). 

       Оплата затрат по коммунальным услугам не включается в сумму арендной платы и производится по отдельным  Договорам.
9. Порядок пересмотра цены договора в сторону увеличения:

         Размер арендной платы может быть изменен в сторону  увеличения при утверждении в установленном порядке коэффициента повышения арендной платы за муниципальное имущество Красногорского муниципального района на следующий год. Арендодатель письменно уведомляет об этом Арендатора.

Указанное уведомление вручается Арендатору либо лично под роспись о вручении, либо отправляется заказным письмом. Новый размер арендной платы устанавливается со срока, указанного в уведомлении. Направление уведомления Арендатору подтверждается почтовой квитанцией об отправлении.

Размер арендной платы (цена договора) не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
10. Порядок, место, дата начала, дата и время окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

       Заявки на участие в конкурсе в письменной форме подаются по адресу организатора торгов: 143400, Московская область, г.Красногорск, ул.Ленина, д.4 ком.408 начиная с «26» декабря 2010г. ежедневно по рабочим дням с 9.00ч. до18.00ч. с перерывом на обед с 13.00ч. до14.00ч. (время московское).
Окончание срока приема заявок «24»февраля 2011г. в 10час.00мин. (время московское) непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
Ввиду отсутствия легитимного электронного документооборота подача заявок на участие в аукционе в форме электронного документа по данному аукциону не представляется возможной.

11. Требования к участникам конкурса.


11.1. Участниками конкурса могут быть Субъекты малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку органов государственной власти и органов местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона №209-ФЗ от 24.07.2007г. «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.
11.2. Участники конкурса должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

11.3. Заявитель не допускается конкурсной комиссией к участию в конкурсе в случаях:

     1) непредставления документов, определенных пунктом 22 настоящей конкурсной документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

     2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 11.2. настоящей конкурсной документации;

     3) несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

     4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

     5) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе.

11.4. Отказ в допуске к участию в конкурсе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 11.3. настоящей конкурсной документации, не допускается.

11.5. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником конкурса в соответствии с пунктом 22 настоящей конкурсной документации, организатор торгов, конкурсная комиссия обязаны отстранить такого заявителя или участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе их проведения.

12. Порядок, срок отзыва заявок на участие в конкурсе, порядок внесения изменений в такие документы. 

12.1. Заявка отзывается или изменяется путем подачи письменного заявления в произвольной форме по месту приема заявок, указанного в пункте 10 Конкурсной документации.

12.2. Заявление об отзыве или изменении заявки должно быть подписано уполномоченным лицом заявителя и удостоверено печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати). В случае, если заявление от имени заявителя подписано иным лицом, к заявлению об отзыве заявки должна быть приложена доверенность на осуществление действий от имени заявителя.
12.3 Заявка может быть отозвана или изменена в любое время до момента вскрытия комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе.
13. Форма, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам конкурса разъяснений положений конкурсной документации.
13.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор конкурса обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

13.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором конкурса или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

13.3. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в конкурсную документацию не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Изменение предмета конкурса не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса или специализированной организацией в порядке, установленном для размещения извещения о проведении конкурса, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена конкурсная документация. При этом срок подачи заявок на участие в конкурсе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в конкурсную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе он составлял не менее двадцати дней.

         14. Место, порядок, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
14.1. Конкурсной комиссией публично в день, время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса, вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе.

14.2. В день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе о возможности подать заявки на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки на участие в конкурсе до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

14.3. Конкурсной комиссией осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в конкурсе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки этим заявителем не отозваны, все заявки на участие в конкурсе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

14.4. Заявители или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

14.5. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе объявляются и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица) и почтовый адрес каждого заявителя, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, наличие сведений и документов, предусмотренных конкурсной документацией, условия исполнения договора, указанные в такой заявке и являющиеся критерием оценки заявок на участие в конкурсе. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании конкурса несостоявшимся.

14.6. В процессе вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе информация о заявителях, о наличии документов и сведений, предусмотренных конкурсной документацией, может сразу размещаться на официальном сайте торгов.

14.7. Протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами комиссии непосредственно после вскрытия конвертов. Указанный протокол размещается организатором конкурса на официальном сайте торгов в течение дня, следующего за днем его подписания.

14.8. Конкурсная комиссия обязана осуществлять аудио- или видеозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любой заявитель, присутствующий при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

14.9. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, вскрываются (в случае если на конверте не указаны почтовый адрес (для юридического лица) или сведения о месте жительства (для физического лица) заявителя), и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются заявителям.
         15. Критерии оценки заявок на участие в конкурсе.

Установлен 1-ый критерий – цена договора.

Предусматривается увеличение начального значения критерия конкурса.
Установлен 2-ой критерий – срок выполнения ремонтных работ.

Предусматривается уменьшение начального значения критерия конкурса.
         16. Требование о внесении задатка, размер задатка,  срок и порядок внесения задатка.
Внесение задатка не предусмотрено.

17. Порядок оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе.
17.1. Оценка заявок на участие в конкурсе осуществляется в следующем порядке:

1) в случае если для критерия конкурса установлено увеличение его начального значения, величина, рассчитываемая по содержащемуся в заявке на участие в конкурсе условию и такому критерию, определяется путем умножения коэффициента такого критерия на отношение разности значения содержащегося в заявке на участие в конкурсе условия и наименьшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий к разности наибольшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий и наименьшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий;

2) в случае если для критерия конкурса установлено уменьшение его начального значения, величина, рассчитываемая по содержащемуся в заявке на участие в конкурсе условию и такому критерию, определяется путем умножения коэффициента такого критерия на отношение разности наибольшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий и значения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе условия к разности наибольшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий и наименьшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий;

3) для каждой заявки на участие в конкурсе величины, рассчитанные по всем критериям конкурса в соответствии с положениями подпунктов 1 и 2 настоящего пункта, суммируются и определяется итоговая величина.

17.2. Содержащиеся в заявках на участие в конкурсе условия оцениваются конкурсной комиссией путем сравнения результатов суммирования итоговой величины, определенной в порядке, предусмотренном подпунктом 3 пункта 17.1 настоящей документации.

17.3. На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией каждой заявке на участие в конкурсе присваивается порядковый номер по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора. Заявке на участие в конкурсе, в которой содержатся лучшие условия исполнения договора, присваивается первый номер. В случае если в нескольких заявках содержатся одинаковые условия исполнения договора, меньший порядковый номер присваивается заявке на участие в конкурсе, которая подана участником конкурса, надлежащим образом исполнявшим свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора конкурса о желании заключить договор, а в случае отсутствия такой заявки - заявке на участие в конкурсе, которая поступила ранее других заявок на участие в конкурсе, содержащих такие условия.

17.4. Победителем конкурса признается участник конкурса, который предложил лучшие условия исполнения договора и заявке на участие в конкурсе которого присвоен первый номер.

        18. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать проект договора: 5 (пять) дней с даты подписания протокола оценки и сопоставления конкурсных заявок.
       19. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору: осмотр помещения осуществляется в соответствии с графиком по предварительной письменной заявке.
График проведения осмотра

	Дата осмотра
	Время осмотра

	31декабря 2010 года
	10.00ч. - 10.20ч.

	14 января 2010 года
	14.00ч. – 14.20ч.

	21 января 2011 года
	14.00ч. – 14.20ч.

	28 января 2011 года
	14.00ч. – 14.20ч.

	04 февраля 2011года
	14.00ч. – 14.20ч.

	11 февраля 2011 года
	14.00ч. – 14.20ч.


Контактное лицо: Матвеева Ю.В., Сарайкина Т.А. т.562-42-52

20. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в конкурсе и в конкурсной документации. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении конкурса.

21. Условия конкурса, порядок и условия заключения договора с участником конкурса являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в конкурсе является акцептом такой оферты.

        22. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в конкурсе. 

Заявка на участие в конкурсе подается в письменной форме в запечатанном конверте. При этом на конверте указывается наименование конкурса (лота), на участие в котором подается данная заявка. Указание на конверте фирменного наименования, почтового адреса (для юридического лица) или фамилии, имени, отчества, сведений о месте жительства (для физического лица) не является обязательным. 
Заявка на участие в конкурсе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации; учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) предложение о цене договора;

3) предложения об условиях исполнения договора, которые являются критериями оценки заявок на участие в конкурсе. 

   23.  ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

Заявка

на участие в конкурсе на право заключения

договора аренды муниципального имущества

г.Красногорск                                                                                  «___»__________20___г.

1. Ознакомившись с конкурсной документацией,
юридическое лицо (указываются фирменное наименование (наименование), организационно-правовая форма, сведения о местонахождении, почтовом адресе, приводится номер контактного телефона) ________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

физическое лицо (указываются  фамилия, имя, отчество, паспортные данные,  сведения о месте жительства приводится номер контактного телефона) _________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
выражает желание принять участие в конкурсе на право заключения договора аренды имущества: 

Место расположения,  описание и технические характеристики государственного имущества, права на которое передаются по договору, в том числе площадь  _____________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2. Обязуемся соблюдать Правила проведения конкурса, утвержденные Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67, требования конкурсной документации, а в случае победы в конкурсе заключить договор аренды на условиях предложенного в конкурсной документации проекта договора. Подача  настоящей заявки на участие в конкурсе, с нашей стороны, в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации, является акцептом оферты.

3. Настоящим заявляем:

- об отсутствии решения о ликвидации заявителя (для юридического лица);

- об отсутствии решения арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства заявителя (для юридического лица, индивидуального предпринимателя);

- об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

4. Наше предложение о цене договора аренды ______________________________________

_____________________________________________________________________________

и сроках выполнения работ________________________________________________________________________

(цифрами и прописью)

Документы о заявителе, прилагаемые к заявке:

1) для юридических лиц - выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копию такой выписки, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса - на _____ листах в 1 экз;

2) для индивидуальных предпринимателей - выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копию такой выписки полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса - на _____ листах в 1 экз;

3) для иных физических лиц - копии документов, удостоверяющих личность - на _____ листах в 1 экз;

4) для иностранных лиц - надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя, полученный не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса - на _____ листах в 1 экз;

5) для юридических лиц - документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица - на _____ листах в 1 экз;

6) для юридических лиц - копии учредительных документов заявителя - на _____ листах в 1 экз;

7) для юридических лиц - решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой - на _____ листах в 1 экз;

Заявитель ____________________________________________________________________

                 (должность уполномоченного лица заявителя, подпись, расшифровка подписи)

М.П.

24. Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе.

24.1. Заявка на участие в конкурсе оформляется на русском языке, разборчивыми печатными буквами.

24.2. Заявка  удостоверяется подписью уполномоченного лица заявителя и заверяется печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати). 

24.3. Сведения и документы, содержащиеся в заявке, не должны допускать двусмысленного толкования.

24.4. Все документы, входящие в состав заявки, должны быть оформлены с учётом следующих требований: 

- документы, прилагаемые в копиях, должны удостоверяться подписью уполномоченного лица заявителя и заверяться печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати); 

- копии документов должны быть заверены нотариально в случае, если указание на это содержится в  конкурсной документации;

- в документах не допускается применение факсимильных подписей, а так же наличие подчисток и исправлений; 

- все страницы документов должны быть четкими и читаемыми (в том числе и представленные ксерокопии документов, включая надписи на оттисках печатей и штампов);

- все документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе должны быть пронумерованы, прошиты в один том и заверены подписью уполномоченного лица заявителя и печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати) на прошивке.

24.5. Документы, представленные заявителем в составе заявки, возврату не подлежат.

         25. ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
ДОГОВОР  №  ______          
АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

(проект)

г. Красногорск



     


 
                 _____________

              Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Красногорского муниципального района, государственная регистрация 13.07.2000 отделом МОРП  в Красногорском районе, ОГРН 1025002866020, КПП 502401001, выступающий от имени Красногорского муниципального района и именуемый в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», в лице Председателя Комитета Суркова Сергея Владимировича, действующего на основании Положения «О Комитете по управлению муниципальным имуществом  администрации Красногорского муниципального района», с одной стороны, и _______________ , именуемое (ый)  в дальнейшем «АРЕНДАТОР», в лице  _______________, действующего на основании  _______ с другой стороны, далее вместе именуемые – СТОРОНЫ, заключили договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. 
АРЕНДОДАТЕЛЬ сдает, а АРЕНДАТОР принимает в аренду нежилое помещение (здание, сооружение), именуемое далее Объект, расположенное по адресу: Московская область, г.Красногорск, ______________. 

Общая площадь Объекта составляет  _______ кв.м.

 Выделенный Объект аренды передается  для _____(указывается целевое назначение)______________.  

1.2. На момент заключения Договора Объект аренды находится в муниципальной собственности, не заложен, под арестом не состоит, не является предметом исков третьих лиц.

1.3. Передача Объекта осуществляется по подписываемому СТОРОНАМИ Акту приема-передачи, подробно отражающему техническое состояние Объекта на момент передачи, который является обязательным приложением к Договору. 

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

 
2.1.
Срок действия договора устанавливается с момента подписания СТОРОНАМИ   сроком на  ____.

             2.2. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает СТОРОНЫ от ответственности за его нарушения.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

       3.1.
Сумма арендной платы за Объект по результатам конкурса от _____________ составляет  _______ ( _______ руб. _____копеек ) рублей в месяц без учета НДС. Расчет и  перечисление НДС осуществляются АРЕНДАТОРОМ самостоятельно согласно нормам действующего законодательства с учетом требований налоговых органов, в сроки, предусмотренные Договором для внесения арендной платы за Объект.

     Арендные платежи, производимые АРЕНДАТОРОМ, поступают в счет погашения имеющейся недоимки и учитываются нарастающим итогом.

       3.2. 
Арендная плата изменяется в сторону увеличения при утверждении в установленном порядке коэффициента повышения арендной платы за муниципальное имущество Красногорского муниципального района на следующий год. АРЕНДОДАТЕЛЬ письменно уведомляет об этом АРЕНДАТОРА. Указанное уведомление вручается АРЕНДАТОРУ либо лично под роспись о вручении, либо отправляется заказным письмом. Новый размер арендной платы устанавливается со срока, указанного в уведомлении. Направление уведомления АРЕНДАТОРУ подтверждается почтовой квитанцией об отправлении.

         Размер арендной платы (цена договора)  не может быть пересмотрен СТОРОНАМИ в сторону уменьшения.

       3.3. 
Арендная плата за пользование Объектом вносится ежемесячно, безналичным порядком, не позднее 10-го числа текущего месяца с начала срока действия Договора по следующим реквизитам: 

	Статус плательщика:
	08

	Получатель платежа:
	ИНН 5024001242   КПП 502401001 

Управление Федерального казначейства по Московской области

(КУМИ администрации Красногорского муниципального района)

	Банковские реквизиты:
	Р/с 40101810600000010102 в Отделении 

1 Московского ГТУ Банка России г.Москва 705

БИК 044583001

	КБК:
	913 111 05035 05 0101 120

	ОКАТО 
	 46223000000 Красногорский муниципальный район 

	Наименование 

платежа:
	Арендная плата за нежилое помещение по договору № ___ от ___ 

за ________ мес. (кв., год), в том числе пени  -  ________руб., штраф ________руб.


4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1.
АРЕНДОДАТЕЛЬ  обязан:

4.1.1. В 3-х дневный срок с начала срока действия Договора передать Объект аренды АРЕНДАТОРУ по Акту приема – передачи (Приложение № 1).

4.1.2. Осуществлять контроль за соблюдением условий аренды по Договору путем проведения плановых и внеплановых проверок.

4.1.3. Своевременно производить перерасчет арендной платы  и сообщать об указанных изменениях арендной платы АРЕНДАТОРУ в соответствии с п. 3.2 настоящего Договора.

4.1.4. Производить капитальный ремонт Объекта, связанный с общим капитальным ремонтом дома.

4.1.5. В случае продажи нежилого помещения или иного изменения собственника уведомить об этом арендатора не позднее, чем за 30 дней до предполагаемого изменения.

4.2.  АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право:

4.2.1. На беспрепятственный вход в Объект, занимаемый АРЕНДАТОРОМ по Договору, с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством.

Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.

4.2.2.  Осуществлять иные полномочия собственника, не ограниченные условиями настоящего Договора.

4.3. АРЕНДАТОР обязан:

       4.3.1.
Принять от АРЕНДОДАТЕЛЯ
Объект в 3-х дневный срок с начала срока действия Договора по Акту приема-передачи. 

4.3.2. Использовать арендуемый Объект исключительно в соответствии с целями, установленными п. 1.1. Договора.

4.3.3.  Своевременно и в порядке, установленном  Договором, вносить арендную плату.

       4.3.4. В течение 5 рабочих дней после осуществления арендных платежей по Договору представлять АРЕНДОДАТЕЛЮ копии платежных поручений с отметкой банка об исполнении.

            4.3.5. В 7-дневный срок с начала срока действия Договора заключить договоры с соответствующими организациями на эксплуатационные и коммунальные услуги (водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, горячее водоснабжение, электроснабжение, вывоз твердых бытовых отходов и др.). Копии заключенных договоров представить АРЕНДОДАТЕЛЮ в недельный срок с момента заключения.

4.3.6. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями; эксплуатировать Объект аренды в соответствии с принятыми нормами эксплуатации.

4.3.7. Производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, а также капитальный ремонт Объекта, вызванный неотложной необходимостью, на основании письменного разрешения АРЕНДОДАТЕЛЯ с указанием вида ремонтных работ. 

4.3.8. Незамедлительно извещать АРЕНДОДАТЕЛЯ о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту аренды ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.

4.3.9. В течение 10 дней с начала срока действия Договора поместить в доступном для  обозрения  месте здания вывеску с указанием организационно-правовой формы, наименования, адреса и телефона своего постоянно действующего органа.

4.3.10.    Обеспечить беспрепятственный допуск в арендуемое помещение уполномоченных лиц АРЕНДОДАТЕЛЯ для контроля за его использованием, а также представителей органов, контролирующих соблюдение требований, перечисленных в п. 4.3.6. Договора, и работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций арендуемого помещения, связанного с общей эксплуатацией здания; производства работ, носящих аварийный характер.

4.3.11. Не производить перепланировок, переустройств либо переоборудование арендуемого Объекта, связанных с деятельностью АРЕНДАТОРА и изменяющих функциональное назначение помещений, без письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.

4.3.12.  В течение 10 дней с начала срока действия Договора застраховать арендованное помещение от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования Объекта по назначению или ухудшению его состояния, предусмотренного настоящим Договором, за свой счет и на его полную стоимость на весь срок аренды в пользу АРЕНДОДАТЕЛЯ (выгодоприобретателя).  Копию договора страхования представить АРЕНДОДАТЕЛЮ в недельный срок с момента его заключения. При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем страховщику, соответствующим компетентным органам  и АРЕНДОДАТЕЛЮ.

4.3.13. Содержать в порядке прилегающую к арендуемому помещению территорию на расстоянии 5 метров, осуществлять ее благоустройство и уборку от твердых бытовых отходов.

4.3.14. Не позднее, чем за 1 месяц письменно сообщить АРЕНДОДАТЕЛЮ о предстоящем освобождении арендуемого помещения как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении.

4.3.15. До 10 числа последнего месяца действия Договора, а в случае досрочного расторжения Договора – за 1 месяц, совместно с АРЕНДОДАТЕЛЕМ составить Акт сверки расчетов по Договору.

4.3.16. По истечении срока Договора, а также при досрочном освобождении арендуемого помещения, передать его в недельный срок с момента прекращении договорных отношений по Акту приема-передачи, подписываемому СТОРОНАМИ, АРЕНДОДАТЕЛЮ в исправном состоянии с учетом нормального износа, со всеми выполненными и неотделимыми без вреда для Объекта аренды улучшениями без возмещения их стоимости, даже если эти улучшения были произведены с согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.

          4.3.17. Арендатор обязан за свой счет обеспечить    государственную  регистрацию  договора аренды и изменений к нему в регистрирующем органе и представить экземпляр договора  Арендодателю в течение 2 месяцев с момента заключения договора.

        4.4.
Права АРЕНДАТОРА:

4.4.1. Произведенные АРЕНДАТОРОМ отделимые улучшения (улучшения, которые могут быть отделены без ущерба для арендуемого помещения) Объекта являются его собственностью и могут быть им изъяты по истечении срока действия Договора  или при досрочном его расторжении.

4.4.2.  АРЕНДАТОР может сдать в субаренду  10% площади арендуемого Объекта, но не более 20 кв.м. Договор субаренды  регистрируется АРЕНДОДАТЕЛЕМ.

4.4.3. АРЕНДАТОР обладает иными правами, предусмотренными действующим законодательством.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ПО ДОГОВОРУ

5.1. В случае несоблюдения АРЕНДАТОРОМ порядка и сроков внесения арендной платы начисляются пени в размере 0,1% с просроченной суммы за каждый день просрочки. Началом применения данных санкций считается следующий день после срока уплаты арендного платежа, предусмотренного Договором.

5.2. При невозвращении помещения в срок, предусмотренный п. 4.3.17. настоящего Договора, при прекращении Договора по окончании срока его действия, а также при досрочном расторжении Договора, АРЕНДАТОР уплачивает неустойку в размере ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки возврата имущества.

5.3. Если состояние возвращаемого Объекта при прекращении Договора хуже передаваемого с учетом нормального износа, то АРЕНДАТОР возмещает АРЕНДОДАТЕЛЮ причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.4. Уплата неустойки, установленной настоящим Договором, не освобождает АРЕНДАТОРА от выполнения лежащих на нем обязательств по Договору и устранения нарушений.

5.5. Расторжение Договора не освобождает АРЕНДАТОРА от необходимости  погашения задолженности по арендной плате и выплаты санкций.

5.6. Ответственность СТОРОН за нарушение обязательств по Договору при действии обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажорных обстоятельств) регулируется гражданским законодательством Российской Федерации.

6.
ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий Договор прекращает свое действие в следующих случаях:

· по истечении срока аренды;

· ликвидации АРЕНДАТОРА;

· признания АРЕНДАТОРА несостоятельным (банкротом);

· досрочного расторжения.

6.2. Невыполнение АРЕНДАТОРОМ полностью или частично условий настоящего Договора является для АРЕНДОДАТЕЛЯ основанием для его расторжения в установленном действующим законодательством РФ порядке.

6.3. АРЕНДОДАТЕЛЬ вправе отказаться от исполнения Договора и в одностороннем порядке его расторгнуть по следующим основаниям:

· не внесение АРЕНДАТОРОМ арендной платы в течение двух сроков оплаты подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

· не использование арендуемого помещения полностью или в части либо использование его не по целевому назначению, указанному в п. 1.1. Договора;

· передача Объекта аренды АРЕНДАТОРОМ (как в целом, так и в части) другим лицам по какому-либо основанию без согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ;

· умышленное или неосторожное ухудшение АРЕНДАТОРОМ состояния Объекта аренды, в том числе не проведение текущего ремонта.


Документом, подтверждающим наличие нарушений договора со стороны АРЕНДАТОРА, является акт обследования нежилого помещения, составленный уполномоченными представителями АРЕНДОДАТЕЛЯ в ходе его осмотра в соответствии с п. 4.2.1. настоящего договора.


В случае отказа АРЕНДОДАТЕЛЯ от договора он считается расторгнутым через 30 дней со дня направления АРЕНДАТОРУ соответствующего уведомления. Направление уведомления АРЕНДАТОРУ подтверждается почтовой квитанцией об отправлении.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

            7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента, соответствующего требованиям действующего законодательства. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах (соответствующим образом прошнурованных, пронумерованных и заверенных СТОРОНАМИ): один хранится у АРЕНДАТОРА, один - у АРЕНДОДАТЕЛЯ, один экземпляр хранится в Красногорском отделе Управления федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области.

           7.2. Любые изменения и дополнения к договору действительны лишь при условии, что они оформлены в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами.

      7.3. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации СТОРОНЫ обязаны письменно заказными отправлениями в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом.

      7.4. Приложения к Договору составляют его неотъемлемую часть.

           7.5. Споры, возникающие по Договору, рассматриваются в соответствии с  действующим законодательством.

           7.6. Вопросы, неурегулированные Договором, регулируются действующим  законодательством РФ.

        8.
ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

Акт приема-передачи нежилого помещения

       Кадастровый паспорт (копия)

                                                            9.  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР

	143400,М.о.г.Красногорск,ул.Ленина, 4,                                        

тел. 562- 42- 52, ИНН 5024001242

л/сч 03163240023 в Финансовом управлении администрации Красногорского муниципального
 района ,УФК по МО (ФУ Красногорского МР

(Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Красногорского муниципального 
района))                     

Отделение 1 Московского ГТУ Банка России г.Москва БИК 044583001,
	

	Председатель Комитета 
	

	_____________________ С.В.Сурков
	______________________ 


                                                                                                              Приложение №1

                                                                                                            к договору аренды

                                                                                                            №              от

АКТ

приема-передачи  нежилого помещения

г. Красногорск





                     _______________


Мы, нижеподписавшиеся, представитель «Арендодателя» - Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Красногорского муниципального  района,  в лице Председателя Комитета Суркова С.В., и представитель «Арендатора» - ______________________, в лице _______________ 
составили настоящий Акт о следующем:

 «Арендодатель» передал, а «Арендатор» принял   нежилое помещение площадью  ___  кв.м., расположенное по адресу:

Московская область, г. Красногорск, ул ________________
Техническое состояние выше указанного нежилого помещения на момент его передачи характеризуется следующим:

Степень технического обустройства -  центральное отопление, электроосвещение, водоснабжение, канализация

Вид-  

Материал стен -  

Окна – 

Внутренняя отделка – 

Пол - 

Техническое состояние – 

Арендодатель»




        «Арендатор»


Передал




           Принял

Председатель Комитета



____________________

________________ С. В. Сурков

             _______________

                                                                                                       Приложение №2

                                        Кадастровый паспорт (копия)
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